Stadt Hildesheim

Begriindung
zur 16. Anderung des Flachennutzungsplans
"Glockensteinfeld-Siidwest"

1. Allgemeines

1.1 Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Osten der Stadt Hildesheim. Es schlieRt sudlich an das bestehende
Gewerbegebiet Glockensteinfeld an und wird im Westen von der Bundesautobahn 7 (BAB 7)
und im Suden vom Wirtschaftsweg ,Oberer Anger* begrenzt. Richtung Osten endet es ca. 45
m Ostlich parallel zu einer gedachten sudlichen Verlangerung der Stichstralle des bestehen-
den Gewerbegebietes.

Das Plangebiet umfasst knapp 5 ha. Die Abgrenzung ist dem Geltungsbereich zu entnehmen.

Das Plangebiet stellt die stdliche Erweiterung des Gewerbegebietes Glockensteinfeld dar.

1.2 Gebietsbeschreibung
Bei dem Plananderungsgebiet handelt es sich um bislang landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Bei den in der Umgebung gelegenen bzw. angrenzenden Flachen handelt es sich Richtung
Norden auch in der Fortsetzung um Gewerbe- bzw. Industriegebiete. Im Stden und Osten
setzt sich die intensiv ackerbaulich genutzte Landschaft mit Ausnahme des Sportplatzes
Achtum bis zur Ortschaft Achtum fort.

2. Ziele und Zwecke der Anderung

Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Hildesheim ist der Plandnde-
rungsbereich als Flache fur die Landwirtschaft dargestelit.

Die Stadt Hildesheim beabsichtigt das in der Néahe der BAB 7-Anschlussstelle ,Hildesheim®
stdlich der B1 gelegene Gewerbegebiet Glockensteinfeld im Sudwesten zu erweitern. Hierflr
soll Planungsrecht geschaffen werden. Eine mdgliche spatere Erweiterung des Gewerbege-
bietes war konzeptionell von Vornherein vorgesehen. Diese Nutzung kann jedoch aus der
derzeitigen Darstellung des Flachennutzungsplans nicht entwickelt werden. Daher ist die An-
derung der Darstellung in gewerbliche Bauflachen notwendig, um dem Entwicklungsgebot des
§ 8 Abs. 2 BauGB bei der Aufstellung des Bebauungsplans Rechnung tragen zu kénnen.
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Die 16. Flachennutzungsplananderung ,Glockensteinfeld-Studwest” wird leicht vorlaufend,
jedoch prinzipiell parallel zum Bebauungsplanverfahren AU 179 ,Glockensteinfeld-Studwest"
durchgefihrt.

3. Belange der Raumordnung / iibergeordnete Planungen und Fachplanungen

Die Stadt Hildesheim ist sowohl im Landes-Raumordnungsprogramm 1) (LROP) als auch im
Regionalen Raumordnungsprogramm 2) (RROP) des Landkreises Hildesheim als ,Oberzent-
rum“ eingestuft.

Gemal LROP sollen die verdichteten Regionen mit inren Zentren ihre Potentiale und Funkti-
onen zur Mobilisierung von u.a: Wirtschaftswachstum und Beschéftigung nutzen und aus-
bauen. Auch im RROP wird der Stadt Hildesheim als Oberzentrum u.a. die ,Schwerpunkt-
aufgabe Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten” zugesprochen. Die Wahrnehmung
dieser Aufgabe soll sich, basierend auf den Prinzipien des RROP ,Nachhaltigkeit und de-
zentrale Konzentration®, vorrangig auf bauleitplanerisch gesicherten Flachen sowie auf ge-
eigneten Brachflachen vollziehen. Die kinftige Siedlungsentwicklung muss der zentralortli-
chen Gliederung entsprechen (vgl. 2.2, RROP). Die Abgrenzung des Zentralen Siedlungsge-
bietes der Stadt Hildesheim ist in Karte 1 des RROP dargestellt. Die dargestellte Abgrenzung
im Bereich dieser Plananderung entspricht der jetzigen Bestandssituation. Dies ist darin be-
grundet, dass diese Darstellung aufgrund des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts 2020
der Stadt Hildesheim (2007), des Flachennutzungsplans der Stadt Hildesheim Stand 2011
sowie des Einzelhandelskonzepts 2008 — Aktualisierung des Markte- und Zentrenkonzeptes
(2008) vorgenommen wurde. Bei der Entwicklung der Siedlungsstruktur wird den Ortsteilen
im Landkreis Hildesheim bei Erforderlichkeit jedoch auch eine angemessene Eigenentwick-
lung bezlglich der Entwicklung der Siedlungsstruktur zugesprochen.

Diese Flachennutzungsplandnderung und das parallel verlaufende Bebauungsplanverfahren
AU 179 ,Glockensteinfeld-Studwest" sollen die Voraussetzungen fir eine Gewerbegebietser-
weiterung des Gewerbegebietes Glockensteinfeld schaffen, bei der es sich um eine Be-
triebserweiterung eines einzelnen, jedoch fur die Wirtschaftsentwicklung der Stadt Hildes-
heim wesentlichen Gewerbebetriebes handelt. Es geht demnach hier nicht darum weitere
Gewerbebetriebe im Glockensteinfeld anzusiedeln, sondern einem Betrieb am Standort die
eigene Zukunftsfahigkeit durch Erweiterung und Umstrukturierung der Betriebsablaufe zu
sichern. Der gewahlte Standort zur Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets ist somit
alternativios. Das mit der 16. Anderung des Flachennutzungsplans verfolgte Ziel, geht zu-
dem konform mit der Erfullung der Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und Entwicklung von
Arbeitsstatten” (siehe RROP) und tragt dazu bei die Leistungsfahigkeit des Oberzentrums
Hildesheim als Wirtschaftsstandort zu erhalten. Auch die GréRe der geplanten Gebietserwei-
terung von knapp 5 ha ist im Bezug auf die Darstellung der zentralen Siedlungsflache im
RROP bei Bertcksichtigung der Gesamtstruktur als ,kleinteilig“ bzw. untergeordnet zu be-
werten. Eine Ansiedlung von (grof3flachigem) Einzelhandel wird nicht vorbereitet.

Das Gebiet des Landkreises Hildesheim ist im Vergleich zu anderen Landkreisen in Nieder-
sachsen in besonders hohem Anteil gepragt durch Béden, die auf Grund ihrer Erfullung von
Funktionen gem. § 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in besonderer Weise als Bo-
den mit hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit bekannt und ausgewiesen sind. Daher sind
diese Bbéden auf Grund landesweiter sowie regionaler Vorgaben als besonders schutzwiirdig

P! Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen; Neubekanntmachung vom 6. Oktober 2017 in der
Fassung vom 26. September 2017 (Nds. GVBI. Nr. 20/2017, S. 378)

?) Landkreis Hildesheim: Regionales Raumordnungsprogramm 02.11.2016 (inkl. 1. Anderung vom
07.10.2019)
9 beispielsweise auch Landschaftsrahmenplan der Stadt Hildesheim
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eingestuft. (vgl. Karte 2 der Begrindung RROP) Diese hochwertigen Béden sind in ihrer
Auspragung zu schitzen und nachhaltig zu sichern. Eine Zerstérung durch Uberbauung,
Versiegelung, Stoffeintrage, Verdichtung und Erosion ist zu vermeiden bzw. auf das unbe-
dingt notwendige Maf zu beschranken. Die Sicherung der hochwertigen landwirtschaftlichen
Bérde-Bdden hat eine hohe Bedeutung im RROP. Allerdings ist die Darstellung/Einstufung
fur nahezu alle Freiflachen des Aufenbereichs im Naturraum der Braunschweig-
Hildesheimer Léssbdrde und damit fur groRe Flachen im nérdlichen und éstlichen Stadtge-
biet Hildesheims (Bavenstedt, Einum, Achtum-Uppen) getroffen. In diesem Kulturraum ent-
spricht die tatsachliche Flachennutzung ansonsten dem raumordnerischen Grundsatz eines
Vorsorgegebiets fur die Landwirtschaft. Daher wird durch die Flachennutzungsénderung im
Bereich Glockensteinfeld-Studwest die regionalplanerische Festlegung fur den Kulturraum
nicht grundsatzlich in Frage gestellt.

Dennoch soll in diesem Fall der Plandnderungsbereich der landwirtschaftlichen Nutzung
dauerhaft entzogen und Boden von hoher Bedeutung der Bodenfunktionen soll Uberbaut
werden. Der Inanspruchnahme weniger guter Bédden den Vorzug zu geben ist in diesem Fall
nicht praktikabel, da der gewahlite Standdort fur die geplante Betriebserweiterung wie zuvor
genannt alternativios ist. Das MaR der Erweiterung ist ebenfalls auf den unbedingt notwendi-
gen Umfang reduziert worden, bezuglich der Flacheninanspruchnahme. Zugunsten einer
geringeren Flacheninanspruchnahme wird eine gréRere Hohe angestrebt (Hochregallager).
Mit der 16. Anderung des Flachennutzungsplans wird zudem, wie oben beschrieben, nur ein
kleiner Teilbereich der Bérde in Anspruch genommen. Im Hinblick auf die jetzige landwirt-
schaftliche Nutzung ist zu ergadnzen, dass es sich bei dem Planédnderungsbereich um einen
kleinteiligen Bereich bzw. einen Bereich mit kleinteiligen Zuschnitten handelt, was eine Be-
wirtschaftung erschwert. Der notwendige Ausgleich fur die geplante Bodeninanspruchnahme
ist auf der Ebene des Bebauungsplanverfahrens zu erarbeiten und sicherzustellen. In die-
sem Fall ist es raumordnerisch sinnvoll die bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen an-
derweitig, d.h. hier durch gewerbliche Bauflachen in Anspruch zu nehmen. Der Schaffung
von Arbeitsplatzen und der Sicherung der Funktionsfahigkeit des Wirtschaftsstandortes wird
an dieser Stelle der Vorrang gewahrt. Die regionalplanerischen Zielsetzungen werden in ih-
ren Grundsatzen erfullt.

Zusammenfassend kann dem Belang der Landwirtschaft und der Sicherung der Béden auf-
grund der entgegenstehenden Nutzungsanspriiche in diesem Bereich, trotz der Zugehérig-
keit zur Kategorie Bérdebdden, nicht der Vorrang gegeben werden. Die 16. Anderung des
Flachennutzungsplans mit dem Ziel, hier eine gewerbliche Bauflache darzustellen, folgt je-
doch im Grundsatz den Zielen der Raumordnung.

Die vorliegende Planung widerspricht z.T. den allgemeinen Zielaussagen des Landschafts-
rahmenplans der Stadt Hildesheim (Zielaussagen siehe Umweltbericht: Kapitel 7.3.1 ,Dar-
stellung der Umweltschutzziele in relevanten Fachplanungen®). Der Plananderungsbereich
umfasst im Hinblick auf die GréRe des im Landschaftsrahmenplanes erfassten Kulturraums
aber nur eine untergeordnete Teilflache. Die Inhalte des im Landschaftsrahmenplan benann-
ten Zielkonzepts werden aufgrund der geringen Flacheninanspruchnahme und der sich dar-
aus ergebenden neuen Nutzungsanspruche nur geringfigig konterkariert. Aufgrund der ge-
ringen Auswirkungen ist die Planung demzufolge mit dem Zielkonzept vereinbar.

Durch die Plananderung schafft die Stadt Hildesheim die Voraussetzungen zur Ansiedlung
neuer Arbeitsplatze. Durch den sich aus der neuen Nutzung ergebenden Effekt, ist der Nut-
zen flr die Allgemeinheit im Vergleich zur Vornutzung deutlich gesteigert. Den Belangen der
Wirtschaft und der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen wird in diesem
Fall Vorrang vor den Belangen der Landschaftsplanung eingeraumt.
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4. Inhalt der Anderung

Statt der bisher im rechtswirksamen Fladchennutzungsplan dargestellten landwirtschaftlichen
Flache wird der Plandnderungsbereich als gewerbliche Bauflache dargestellt.

5. Verkehr und Infrastruktur

Da die Flachen im Plananderungsbereich in Zusammenfuhrung mit bestehenden Gewerbe-
grundsticken eine zusammenhéngende private Grundstiicksflache bilden sollen ist eine ge-
sonderte ErschlieRung Uberflussig. Die Flachen fur die beabsichtigte Betriebserweiterung
werden somit Gber die bereits bestehenden Straflen im Gewerbegebiet erschlossen.

Die Ver- und Entsorgung des Plandnderungsbereichs bezlglich Strom, Wasser und
Abwasser erfolgt tiber die bestehenden Versorgungsleitungen.

6. Immissionsschutz und Umweltbelange

Durch die Darstellung als gewerbliche Nutzflache ergibt sich eine andere Schallsituation flr
das Plandnderungsgebiet sowie dessen Umgebung. Im Vorfeld hat die Stadt Hildesheim
daher eine schalltechnische Machbarkeitsuntersuchung vom Biro GerduscheRechner
durchfilhren lassen. Im Rahmen dieser Machbarkeitsuntersuchung wurde insbesondere die
Vertraglichkeit zusatzlicher Gewerbeflaichen mit den umliegenden schutzbedirftigen
Nutzungen anhand der einschlagigen Regelwerke Uberprift und die
immissionsschutztechnische Maximalauslastung ermittelt. Zudem wurden auch die
Gerauscheinwirkungen auf u.a. den Planédnderungsbereich untersucht. Die Gutachter
kommen in der Untersuchung zu dem Ergebnis, dass eine Nutzung mit dem typischen
Charakter eines Gewerbegebietes im Plandnderungsbereich méglich ist. Auch ,im Abgleich
mit den Empfehlungen der DIN 18005 (...) zu notwendigen Abstanden vom Rand eines
Gewerbegebietes zu den néachstgelegenen Wohnnutzungen zeigt sich eine gute
Ubereinstimmung* (GerduscheRechner 19.12.2019, S. 30).

Die schalltechnische Machbarkeitsstudie ergab zudem, dass der Plananderungsbereich
durch StraRenverkehrslarm stark vorbelastet ist. Es ergeben sich hier Uberschreitungen der
Orientierungswerte. Entsprechend hat eine Auseinandersetzung mit dem Themenkomplex
.verkehrslarm“ im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu erfolgen und es sind
entsprechend Empfehlungen zum passiven Schallschutz zu erarbeiten. (vgl.
GerauscheRechner 19.12.2019)

Uberschreitungen von Orientierungswerten durch Schienenverkehr sind hier nicht zu
erwarten. (vgl. GerauscheRechner 19.12.2019)

Im Bereich der Flachennutzungsplandnderung werden Eingriffe in den Naturhaushalt
erwartet. Nach § 2 Abs4 BauGB ist zu jedem Bauleitplan eine Umweltprifung
durchzufihren. Das Ergebnis der Prifung wird gem. § 2a BauGB im Umweltbericht
dokumentiert.

Das Plangebiet ist dem sogenannten Aufenbereich zuzurechnen. Flr Vorhaben ist daher
die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden. Die Ermdglichung von Eingriffen
erfordert einen naturschutzrechtlichen Ausgleich (§ 1a Abs. 3, letzter Satz BauGB). Unab-
hangig von dieser planungsrechtlichen Regelung sind fur das Plangebiet bei einer Neustruk-
turierung mit neuer Bebauung die jeweils potenziell méglichen Eingriffe artenschutzrechtlich
zu untersuchen. Dies bedeutet, dass bei zu erwartenden Eingriffen in geschitzte Arten- und
Lebensgemeinschaften eine geeignete Aussage zur Vermeidung bzw. zum Ausgleich nach
geltender Gesetzeslage zu treffen ist. Diese basiert auf der aktuellen EuGH-
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Rechtsprechung. Somit ist fur Eingriffe in Lebensstatten von besonders geschitzten Arten
wie beispielsweise Brutvogeln, die im Plandnderungsgebiet wahrscheinlich betroffen sind,
ein artenschutzrechtlicher Ausgleich erforderlich. Auf der Ebene des parallel durchgefuhrten,
nachgeordneten Bebauungsplanverfahrens wird ein griinordnerischer Fachbeitrag erarbeitet,
der u.a. Aussagen zu MalRnahmen der Vermeidung, Verringerung und des Ausgleichs bzw.
des Ersatzes fur Eingriffe in den Naturhaushalt beinhaltet. Die getroffenen Mainahmen wer-
den durch Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert.

7. Umweltbericht

Im vorliegenden Umweltbericht werden die aufgrund der Umweltprifung ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes dargelegt. Umfang und Detaillierungsgrad der
durchgefuhrten, diesem Umweltbericht zugrundeliegenden, Umweltprifung entsprechen der
Ebene des Flachennutzungsplans.

7.1 Anlass und Aufgabenstellung

Mit der 16. Anderung des Flichennutzungsplans ,Glockensteinfeld-Stdwest® sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Festsetzung eines Gewerbegebietes im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens AU 179 ,Glockensteinfeld-Slidwest® geschaffen
werden. Dazu wird die bisherige Flache fur die Landwirtschaft als gewerbliche Bauflache
dargestellt.

7.2 Rechtliche Grundlagen

Die nachfolgend aufgeflihrten Rechtsgrundlagen/Fachgesetze bzw. Fachplanungen und die
darin enthaltenen Ziele wurden bei der Bearbeitung dieses Umweltberichts bezuglich der
Veranlassung zur Prifung der Vertraglichkeit sowie der Malstdbe zur Beurteilung der
Umweltauswirkungen bericksichtigt. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
erforderlichen Angaben traten nicht auf.

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG)

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

- Niedersachsische Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGB-
NatSchG)
Geographische Landesaufnahme der Bundesanstalt fur Landeskunde und Raumfor-
schung (Meisel 1960)

- Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen; Neubekanntmachung vom 6. Ok-
tober 2017 in der Fassung vom 26. September 2017 (Nds. GVBI. Nr. 20/2017, S.
378)

- Landkreis Hildesheim: Regionales Raumordnungsprogramm 02.11.2016 (inkl. 1. An-
derung vom 07.10.2019)

- Flachennutzungsplan der Stadt Hildesheim

- Landschaftsrahmenplan der Stadt Hildesheim (2014)
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7.3 Beschreibung und Bewertung des Bestandes

7.3.1 Bestandsaufnahme
Naturrdaumliche Einordnung

Zu Beginn erfolgt eine naturrdumliche Einordnung auf Grundlage der geographischen
Landesaufnahme der Bundesanstalt fur Landeskunde und Raumforschung.

Das Plangebiet liegt in der (naturrdumlichen Haupteinheit 520) ,Braunschweig-Hildesheimer
L6Rbérde” bzw. genauer gesagt (in der Untereinheit 520.3) ,Hildesheimer L6Rbérde.

Im gesamten Naturraum kommen natlrlicherweise flachendeckend Lo6R- bzw.
LoRlehmdecken vor, aus denen die fur den Naturraum charakteristischen Parabraunerden
und Schwarzerden hervorgegangen sind. Die fruchtbaren Béden fuhrten zu einer intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung des Naturraums.

Die Hildesheimer LoORbdorde ist ein typischer Raum innerhalb der gesamten
niedersdchsischen Bérdelandschaft. Im Westen wird dieser Naturraum durch das Leinetal,
im Suden durch das Innerste Bergland und im Osten und Norden durch die angrenzenden
Bérdelandschaften begrenzt.

Es handelt sich um ein schwach welliges bis hlgeliges Geldnde, das von Norden nach
Suden etwas ansteigt. Dabei werden Gelandehéhen von 75-140 m GNN erreicht. Die
Hildesheimer L6Rboérde ist ein reines Schwarzerdegebiet, das seit alters her ackerbaulich
genutzt wird. Nur in Senken und im westlichen Leinetal kommt ertragreiches Griinland vor.

Die heutige potentiell nattrliche Vegetation waren im Plananderungsbereich Buchenwalder
basenreicher, mittlerer Standorte (Waldmeister-Buchenwald des Hugel- und Berglandes im
Ubergang zum Flattergras-Buchenwald). (vgl. Landschaftsrahmenplan Textkarte 1.5-1)

Lage des Plandnderungsgebietes und Flaichennutzung

Bei dem Plandnderungsgebiet handelt es sich bislang um landwirtschaftlich genutzte
Flachen.

Im Westen wird das Plangebiet durch die Flachen der Autobahn A 7, im Norden durch das
bisherige Gewerbegebiet Glockensteinfeld und im Suden durch einen Wirtschaftsweg
(Oberer Anger) begrenzt. Ostlich angrenzend an das Planénderungsgebiet befinden sich
landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Mit dieser Flachennutzungsplananderung wird die Umwandlung von knapp 5 ha Flache fur
die Landwirtschaft in gewerbliche Bauflachen vorbereitet.

Darstellung der Umweltschutzziele in relevanten Fachplanungen

Nach dem Landes-Raumordnungsprogramm1) (LROP) sowie dem Regionalen
Raumordnungsprogramm?2) (RROP) des Landkreises Hildesheim ist die Stadt Hildesheim
aus raumplanerischer Sicht als ,Oberzentrum” eingestuft. Hier sind vorrangig MaRnahmen
durchzufuhren, die die Leistungsfahigkeit des Oberzentrums als Wirtschafts- und
Dienstleistungszentrum erhalten und verbessern. Daneben sind die Umwelt- und
Lebensbedingungen durch Beseitigung nachhaltiger Verdichtungsfolgen im baulichen und
Verkehrsbereich sowie durch Férderung stadtebaulicher Entwicklung nachhaltig zu
verbessern. Die Freiraumentwicklung ist durch Erhaltung oder Schaffung eines
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angemessenen Freiflaichenanteils zu férdern. Generell ist mit Freiflachen sparsam
umzugehen.

Zur Verminderung der Flacheninanspruchnahme sind brachgefallene Gewerbe- und
Industrieflachen fur Siedlung und Infrastruktur vorrangig zu nutzen. Die besonders
hochwertigen Bérdebdden sind in ihrer Auspragung zu schitzen und nachhaltig zu sichern.
Eine Zerstérung durch Uberbauung, Versiegelung, Stoffeintrage, Verdichtung und Erosion ist
zu vermeiden bzw. auf das unbedingt notwendige Mal zu beschranken. Beeintrachtigungen
und Veranderungen des Bodenwasserhaushalts sind méglichst zu vermeiden. Im Naturraum
Braunschweig-Hildesheimer Léssbérde ist der Boden in vorrangigem MaRe zu sichern und
zu schitzen (siehe auch Kapitel 3). Dabei ist der Boden allgemein als Lebensgrundlage und
Lebensraum fiur Menschen, Tiere und Pflanzen, als Teil des Naturhaushalts sowie als
prédgendes Element von Natur und Landschaft zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln.
Natur und Landschaft sollen so geschitzt, gepflegt und entwickelt werden, dass die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, die Nutzbarkeit der Naturguter, die Pflanzen- und
Tierwelt, die Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft nachhaltig gesichert
sind.

Die mit der Aufstellung der Planung verfolgten Ziele und die damit einhergehenden
raumordnerischen Auswirkungen entsprechen im Grundsatz den Zielen und Vorgaben des
Niedersachsischen Landesraumordnungsprogramms. Bei konkurrierenden Zielsetzungen
und hier Nutzungsanspriichen ist eine Abwagung vorzunehmen. Diese sowie die spezielle
Auseinandersetzung zum Regionalen Raumordnungsprogramm ist Kapitel 3 zu entnehmen.

Das Leitbild des Landschaftsrahmenplans der Stadt Hildesheim sieht fur den Bereich der
offenen Bérdelandschaft, zu der das Plananderungsgebiet gezahlt wird, folgende Ziele vor:

- Erhalt des offenen Charakters der Ackerlandschaft

- Férderung von Biotopkomplexen extensiv genutzter Acker
- Foérderung kulturfolgender Tierarten der Ackerlandschaft

- Férderung von Ackerwildkrautern-

- Entwicklung von Weg- und Ackerrain

Nicht zu vergessen ist auch die Bedeutung der Agrarlandschaft als
Kaltluftentstehungsgebiet.

Der Landschaftsrahmenplan der Stadt Hildesheim stellt die Flachen des
Plananderungsbereichs im Zielkonzept darliber hinaus als Flachen fur ,Umweltvertragliche
Nutzung® dar.

Ein Schutzgebiet oder Vorranggebiet besteht nicht.

Schutzgiiter

e Schutzgut ,Mensch und seine Gesundheit und die Bevélkerung“

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
sowie die Erholungseignung des Plananderungsgebiets.

Das Plananderungsgebiet wird heute landwirtschaftlich genutzt. Es ist durch
Verkehrsschallimmissionen (Verkehrsldarm), insbesondere der BAB 7 sowie auch der
Bundesstrale 1 stark vorbelastet und teilweise erheblich beeintrachtigt. Eine Bedeutung im
Hinblick auf die Wohn- und Wohnumfeldfunktion und die Gesundheit fir den Menschen bzw.
fur die Allgemeinheit kann hier nicht explizit abgeleitet werden. Ostlich des
Planénderungsbereichs befindet sich der Sportplatz Achtum mit zwei Sport- und drei
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Tennisplatzen. Auf der nachgeordneten Ebene sind die Ergebnisse der schalltechnischen
Untersuchung zu beachten. Im Hinblick auf die Naherholung und Freizeitnutzung weist das
Plangebiet selbst keine geeigneten Einrichtungen und Funktionen auf. Im Hinblick auf die
Erholungsfunktion hat das Plananderungsgebiet einen, wenn auch eher geringen, visuellen
Wert. Infolge der Larmbeeintrachtigung und der fehlenden Wege hat der
Plananderungsbereich jedoch nur geringe Bedeutung als Naherholungsraum.

Das Nutzungsmuster im Umfeld des Plangebiets wird von gewerblicher Bebauung im Norden
und intensiv genutzter Ackerflache im Stiden und Osten charakterisiert. Weitere Flachen im
Umfeld stellt das RROP als Vorsorgegebiet fir die Landwirtschaft dar.

Insgesamt ist das Plangebiet insbesondere auch aufgrund der Vorbelastung durch
Verkehrslarm ,von allgemeiner bis eher geringer Bedeutung* fur das Schutzgut.

e Schutzgut Biotoptypen, Pflanzen und Tiere, Artenschutz und biologische
Vielfalt

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe des Biotoptyps sowie das
Vorkommen gefahrdeter Arten.

Informationsbasis sind der Landschaftsrahmenplan der Stadt Hildesheim, die bekannten
Untersuchungen zum bestehenden Gewerbegebiet Glockensteinfeld (Bestandserhebungen
zu Biotoptypen, Feldhamster und Brutvogeln sowie Umweltberichte und GOF’'s zu den
Bebauungsplanen BA/EN 307 und AU/EN 308 aus den Jahren 2007 und 2008),
Erkenntnisse aus anderen Projekten (Bestandserhebungen zu Biotoptypen, Feldhamstern
und Brutvogeln im Zusammenhang mit Umweltbericht und GOF zum Bebauungsplan AU 171
.Kleegarten II* aus den Jahren 2013/2014 sowie insbesondere Monitoringberichte zur
langfristigen Feldhamsterausgleichsflache Kleegarten Il aus den Jahren 2014 und 2017,
2018 und 2019) sowie Ruckmeldungen der parallel im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens AU 179 ,Glockensteinfeld-Sudwest* erfolgenden
Bestandserfassung zu Biotoptypen, Flora (Rote Liste- Pflanzenarten), Feldhamstern und
Brutvégeln aus dem Jahr 2020 (faunistische Erhebung).

Die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens (AU  179)  durchgefiihrte
Biotoptypenkartierung hat keine Vorkommen von besonders geschutzten Biotopen ergeben.

Es konnten keine Pflanzenarten von besonderer bis allgemeiner Bedeutung (Wertstufe V bis
Wertstufe I1l) gefunden werden.

Stendke, also nur auf einen Lebensraum innerhalb des Plangebiets angewiesene Tierarten,
werden aufgrund der bisherigen Nutzung in Verbindung mit den vorhandenen Biotoptypen im
Plangebiet nicht vermutet und konnten auch nicht vorgefunden werden. Die im Plangebiet
festgestellte Biotopstruktur bietet jedoch Teil- und Ganzlebensraume fir verschiedenste
Tierartengruppen. Das bedeutet, sie bietet Nahrung, Unterschlupf und Vermehrungsraum flr
jeweils angepasste Végel, wie auch Kleinsauger.

Aufgrund der faunistischen Erhebungen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens AU 179
(aus dem Jahr 2020) ist vor allem das Vorkommen der Feldlerche, des Rebhuhns und des
Feldhasen planungsrelevant. Die Feldlerche und das Rebhuhn gelten in Niedersachsen als
gefahrdet.

Bisherige Untersuchungen im Rahmen der Entstehung des Gewerbegebietes
Glockensteinfeld sowie vorheriger Projekte und das Feldhamstermonitoring fur die
Ausgleichsflaichen ,Bebaugebiet Kleegarten I[I* haben ergeben, dass das Plangebiet
Lebensraum des Feldhamsters (Cricetus cricetus) ist. Die Kartierungen zum o.g.
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Feldhamstermonitoring wurden gemaR Leitfaden des NLWKN (2016) ,Berlcksichtigung des
Feldhamsters in Zulassungsverfahren und in der Bauleitplanung® durchgefuhrt. Demnach
wird zusétzlich zum Plangebiet ein 500 m Radius mit untersucht. Da das Plangebiet in
diesem 500 m Radius liegt, wurde dieses insbesondere im Rahmen des Monitorings in den
Jahren 2017-2019 ebenfalls untersucht. Nachweise (Baue) konnten erbracht werden. Auch
wenn die Kartierung, die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes durchgefuhrt
wird, ergeben sollte, dass sich aktuell keine Feldhamsterbaue auf der Flache befinden (so
stellt es sich momentan dar), geht auf Grundlage dieser Erkenntnisse der Lebensraum mit
Entwicklung des Gewerbegebietes verloren.

Das Plananderungsgebiet hat insgesamt betrachtet eine geringe bzw. eher grundsatzliche
Bedeutung bezogen auf Biotoptypen und Pflanzen.

Das Plangebiet befindet sich stidlich eines bestehenden Gewerbekomplexes und 6stlich der
Autobahn A7 und wird zudem intensiv landwirtschaftlich genutzt, was bezuglich seiner
Bedeutung im Hinblick auf die geschitzten Tierarten zu bericksichtigen ist. Konkreter ist
dies im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu ermitteln. Bezogen auf den Aspekt des
Verlustes von Lebens-, Nahrungs- und Vermehrungsraum der geschitzten Arten ist jedoch
eine besondere Bedeutung zu attestieren. Auf Grundlage der o.g. vorliegenden Erkenntnisse
und insbesondere auch der Ergebnisse der faunistischen Kartierung aus dem Jahr 2020 ist
bereits jetzt festzustellen, dass erhebliche Beeintrachtigungen durch artspezifische
AusgleichsmaBnahmen kompensiert bzw. durch die Festsetzung artenschutzrechtlicher
VermeidungsmaRnahmen verhindert werden kénnen (vgl. Kap. 7.6).

e Schutzgut Boden
Kriterium zur Beurteilung des Schutzgutes ist der Naturlichkeitsgrad.

Bei der Gesamtflache handelt es sich um ein leicht von Stdosten (ca. 97,5 m U NN) nach
Nordwesten (ca. 94,5 m (1 NN) fallendes Gelande. Wobei das Relief schwach ausgepragt ist.
Insgesamt betragt der Hohenunterschied innerhalb des Plangebiets nur rd. 3 m.

Der Boden des Plangebiets besteht aus Pseudogley-Schwarzerde (L6R / LéBlehm, aus
tonigem Schiuff Gber schluffigem Ton aufgebaut). Er gehért zu den ertragreichsten Bbéden
Deutschlands.

In Niedersachsen sind Schwarzerden vor allem in der Hildesheimer Bérde und im Ost-
Braunschweigischen Hugelland verbreitet. Im restlichen Deutschland sind sie insgesamt nur
verinselt vertreten.

Bei der Schwarzerde handelt es sich wegen ihrer naturgeschichtlichen sowie
geowissenschaftlichen Bedeutung um einen Boden mit besonderer Bedeutung.

In der Kartierung der Stadt Hildesheim sind keine Altlastenverdachtsflachen in diesem
Bereich gekennzeichnet. Aufgrund der Nutzung als landwirtschaftliche Flache ist maximal mit
chemischen Rickstanden aus Weizen- und Ribenanbau zu rechnen.

e Schutzgut Wasser

Das Kriterium zur Beurteilung des Schutzgutes ist der Natirlichkeitsgrad. Die
Bestandserfassung und die Bewertung des Schutzgutes ,Wasser® erfolgt auf Grundlage der
Darstellungen des Landschaftsrahmenplans. Zwischen Oberflichengewassern und
Grundwasser wird unterschieden.
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Natirliche FlieB- oder Oberflaichengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Im
Plangebiet bzw. an dieses angrenzend existieren (teilw. verrohrte) Graben, die aufgrund
inres geringen Natirlichkeitsgrades von geringer Bedeutung fur das Schutzgut
Oberflachengewasser sind.

Die GrundwasserflieRrichtung ist mit dem Gefélle des Hangs nach Nordwesten. Die
Grundwasserneubildungsrate liegt im langjahrigen Mittel zwischen 101 und 150 mm/a
(Landschaftsrahmenplanplan, Textkarte 3.3.6.8-1) und das Schutzpotential der
Grundwasseruberdeckung wird hier als hoch eingestuft (Landschaftsrahnmenplanplan,
Textkarte 3.3.6.9-1). Aufgrund der langjahrigen ackerbaulichen Nutzung der Flache sowie
aufgrund von Beeintrachtigungen durch StraRenabwasser ist die Grundwassersituation im
Plangebiet von allgemeiner Bedeutung.

Gesetzliche Wasserschutzgebiete werden nicht berihrt.

Das Plandnderungsgebiet hat fir das Schutzgut Wasser insgesamt eine geringe bis
allgemeine Bedeutung.

e Schutzgut Klima/Luft
Das Kriterium zur Beurteilung des Schutzgutes ist der Naturlichkeitsgrad.

Das Plananderungsgebiet ist klimadkologisch der Region Geest- und Boérdebereich
zuzuordnen. Diese ist gekennzeichnet durch einen relativ hohen Austausch und maRigen
Einfluss des Reliefs auf lokale Klimafunktionen. In gréReren Siedlungsgebieten und im
Bereich bedeutender Emittenten kénnen jedoch Klima- und immissionsdkologische
Belastungssituationen entstehen. Vorbelastungen bestehen hier insbesondere durch den
Fahrzeugverkehr.

Durch die Anderung der Darstellung von Flache fir die Landwirtschaft in gewerbliche
Bauflache sind kleinklimatischen Veranderungen zu erwarten (Frischluftproduktion und
Schadstofffilterung).

GemalR der klimadkologischen Funktionskarte kommt dem Plananderungsgebiet eine hohe
Bedeutung (Ausgleichsraum) 2zu. Den unmittelbar angrenzenden Bereichen des
bestehenden Gewerbegebietes jedoch wird eine sehr hohe Belastung (Wirkungsraum)
zugeschrieben (vgl. Umweltbericht zum Flachennutzungsplan 2020, Klimafunktionskarte).

Nach den von MOSIMANN (1999) genannten Kriterien ist die Stadt Hildesheim aufgrund
ihrer GroRe, Dichte der Bebauung sowie anderen Kriterien als ,Wirkungsraum*
(Belastungsraum aufgrund von Uberwdrmung und Immissionsbelastung) anzusehen. Das
betrifft insbesondere die Innenstadt und die Gewerbegebiete Bavenstedt-West und Ost
sowie Glockensteinfeld. Angrenzende Freiflichen und durchgriinte Bereiche erflllen bis zu
einer Distanz von 2 km die Funktion als ,potentieller Ausgleichsraum* bezuglich thermisch
bedingter Luftaustauschprozesse. Das Plangebiet liegt somit in einem potentiellen
Ausgleichsraum v.a. fur die genannten Gewerbegebiete.

Insbesondere aufgrund der Vorbelastungen ist das Plangebiet fur das Schutzgut Klima/Luft
jedoch von eher geringer Bedeutung.

e Schutzgut Vielfalt, Eigenart und Schoénheit (Landschaftsbild)

Das Kriterium zur Beurteilung des Schutzgutes ist die naturraumtypische Vielfalt und
Eigenart. Informationsbasis ist der Landschaftsrahmenplan der Stadt Hildesheim.
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Landschaftsbildrelevant sind insbesondere alle naturraumtypischen Erscheinungen von
Oberflachenauspragung, Vegetation, Nutzung und Bebauung.

Der Planungsraum gehért naturrdumlich zur Hildesheimer Léssbérde. Die heutige potentiell
natlrliche Vegetation waren Buchenwalder. Das Plandnderungsgebiet besteht Gberwiegend
aus strukturarmen landschaftsasthetisch geringwertigen Ackerflichen mit gehdlzfreien
Saumen.

Gemal den Darstellungen des Landschaftsrahmenplans ist das Landschaftsbild im Bereich
des Plandnderungsgebietes von geringer Bedeutung. Durch den Stralenverkehr herrschen
im Plangebiet Vorbelastungen in Form von Schallimmissionen.

Die intensiv genutzte, ausgerdumte, visuell sowie durch Verkehrslarm beeintrachtigte
Ackerlandschaft im Plandnderungsgebiet hat eine geringe Bedeutung fur das Schutzgut.

e Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Plangebietes oder seiner ndheren Umgebung sind keine seltenen historischen
Kulturlandschaften vorhanden. Es liegen auch keine bedeutsamen Bauwerke oder
Baudenkmaler vor.

Aus der direkten Umgebung des Plangebiets sind archéologische Bodenfunde bekannt
(Achtum-Uppen Fundstelle 13). Mit dem Auftreten archéologischer Bodenfunde im
Plangebiet ist somit zu rechnen. Daher ist vor Erfolgen der BaumalBnahmen die
wissenschaftliche Sicherung und Dokumentation archdologischer Funde und Bodenfunde zu
gewahrleisten. Das bedeutet auch Erdarbeiten im Bereich des Plané&nderungsgebietes
bedurfen einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehérde
gemal § 13 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes. Dies ist auf Ebene des
Bebauungsplans zu beachten und im Bebauungsplan ist darauf hinzuweisen.

7.3.2 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen sind alle denkbaren funktionalen und strukturellen Beziehungen zwischen
Schutzgutern, innerhalb von Schutzgiitern sowie zwischen und innerhalb von Okosystemen,
soweit sie aufgrund einer zu erwartenden Betroffenheit durch Projektwirkungen von ent-
scheidungserheblicher Bedeutung sind. Eine Sonderrolle nimmt dabei der Mensch als
Schutzgut ein, da der Mensch nicht unmittelbar in das Wirkungsgefuge der Okosysteme in-
tegriert ist. Die vielféltigen Einflusse des Menschen auf den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild, die in den betroffenen Raum wirken, sind vor allem im Rahmen der Ermittlung
von Vorbelastungen zu bericksichtigen.

Zwischen den einzelnen Schutzgltern bestehen sehr vielschichtige und komplexe Wechsel-
wirkungen. Die folgende knappe Beschreibung ist auf die wesentlichen Wechselwirkungen
im Plangebiet beschrankt.

Der Boden bildet die Grundlage fur die Ausbildung und Auspragung nahezu aller anderen
Schutzglter, wobei die Ubrigen Schutzguter natirlich auch wesentliche Auswirkungen auf
den Boden haben.

Der Boden bildet die Grundlage fur jegliches Pflanzenwachstum, das je nach Bodentyp und
Bodenart in einer spezifischen Vegetationsform erfolgt. Abhéngig von der Vegetationsform
entsteht Lebensraum flr unterschiedliche Pflanzen und Tierarten. Im Zusammenspiel von
Vegetationsform und Grundwasserstand bildet sich ein charakteristischer Bodentyp mit einer
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typischen Horizontabfolge heraus. Wasser hat somit einen direkten wie indirekten Einfluss
auf die vorkommende Fauna und Flora. Die Flora wiederum hat, durch unterschiedlichen
Wasserbedarf und Verdunstungsraten, einen Einfluss auf das Grundwasser. Die Art der Bo-
denbedeckung beeinflusst jedoch Gber den Einfluss auf die Rate des direkt oberflachig ab-
flieRenden Regenwassers auch die Oberflichengewéasser stark. Die Bodenbedeckung hat
zudem auch Einfluss auf das Gelédndeklima. So ist das Geldndeklima tiber Waldern eher kihl
und feucht und insgesamt ausgeglichener als Uber versiegelten Flachen, wo es insgesamt
trockener und tagsiber warmer, nachts aber wesentlich kalter sein kann.

Mit der Versiegelung der Béden gehen samtliche Bodenfunktionen verloren. Die Bereiche
Boden und Wasser missen wie oben beschrieben im Zusammenhang betrachtet werden,
was die Auswirkungen der Versiegelung auf sie angeht. Eine Verstarkung der Umweltaus-
wirkungen im Bereich Boden durch eine Wechselwirkung mit dem Schutzgut Wasser ist hier
nicht zu erwarten.

Letztlich ergeben sich durch das Wirkungsgeflige der Schutzgiter Boden-Wasser-Klima-
Luft-Arten-Biotope unter dem Einfluss des Menschen auch Auswirkungen auf die biologische
Vielfalt und durch die Beeintrachtigung der Naturlichkeit der Lebensrdume zudem auf das
Landschaftsbild.

Eine Verstarkung von erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ potenzierende
Wechselwirkungen ist im Plangebiet insgesamt hier jedoch nicht zu erwarten.

7.4 Voraussichtliche Entwicklung ohne das Vorhaben

Ohne die Planadnderung wirde wahrscheinlich der Status quo bestehen bleiben. Aufgrund
der hohen Ertragskraft des Bodens wirden die Flachen im Plangebiet weiterhin ackerbaulich
genutzt. Das naturliche Bodenprofil bliebe erhalten.

Da sich die Bebauung im nérdlich angrenzenden Gewerbegebiet Glockensteinfeld in den
letzten Jahren zusehends vervollstandigte und der direkt nérdlich an den Plananderungsbe-
reich angrenzende Abschnitt in naher Zukunft sicherlich auch bebaut worden ware, wirde
der Planénderungsbereich insbesondere fur die Feldvégel als Brutstandort sowie auch far
andere in der Umgebung vorgefundene Tierarten, beispielsweise den Feldhamster, nicht in
gleicher Weise attraktiv bleiben, wie dies in der Vergangenheit der Fall war. Der Bereich ist
ohnehin durch Verkehrslarm vorbelastet.

7.5 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

e Auswirkungen auf das Schutzgut ,Mensch und seine Gesundheit und die
Bevoélkerung“

Auswirkungen auf die Gesundheit kénnen durch Larmemissionen und Luftschadstoffe verur-
sacht werden. Unzulassige Larmimmissionen sind nicht zu erwarten. Wahrend der Bauphase
kénnen Larm- und Luftbelastungen eintreten, die durch geeignete MaRnahmen zu vermeiden
und zu vermindern sind. Das Gewerbegebiet Glockensteinfeld hat jedoch zu den néachstge-
legenen Ortschaften Einum und Achtum jeweils einen Abstand von rd. 800 Metern. Somit ist
von einer Beeintrachtigung diesbeziglich nicht auszugehen bzw. sie ist bedingt durch den
Abstand als zumutbar einzustufen.

Die kunftigen im Plangebiet Beschéftigten sind vor den bestehenden Larmvorbelastungen zu
schitzen. Entsprechende Festsetzungen sind auf der Ebene des Bebauungsplans zu treffen.
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Als Erholungsraum fir die Allgemeinheit ist das Plangebiet von nur peripherer Bedeutung.
Unter Berucksichtigung der Vorbelastung durch Verkehrslarm ist die Bedeutung als gering
einzustufen.

Bei Umsetzung der Planung werden Arbeitsplatze geschaffen.

Die Umwidmung der Flachen bedeutet weiterhin einen Verlust landwirtschaftlicher Produkti-
onsflache, der aber unter Beriicksichtigung der allgemeinen landwirtschaftlichen Uberpro-
duktion und der insgesamt im Landschaftsraum der Braunschweig-Hildesheimer Lossbérde
verfugbaren hochwertigen landwirtschaftlichen Produktionsflichen als vertretbar bewertet
wird. Die Bebauung wird verdichtet vorgenommen, so dass moglichst wenig Flache ver-
braucht und der Entzug landwirtschaftlicher Nutzflache aus der Produktion unter der Vorgabe
des sparsamen Verbrauchs von Grund und Boden weitgehend minimiert wird.

Insgesamt sind durch die Umwandlung der Flachen fur die Landwirtschaft in gewerbliche
Bauflachen keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Bevélkerung bzw. die Ge-
sundheit des Menschen und seine Erholung zu erwarten.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut sind nicht zu erwarten.

e Auswirkungen auf das Schutzgut Biotoptypen, Pflanzen und Tiere, Arten-
schutz und biologische Vielfalt

Die Errichtung des Gewerbegebiets fiilhrt zu einer Zerstérung der heutigen Biotope. Durch
die Bebauung des Plananderungsgebiets wird in den Naturhaushalt eingegriffen. Die voran-
gehende Bestandsanalyse zeigt die im Plananderungsgebiet ausgebildeten Wertigkeiten (die
konkreten Wertigkeiten sind auf der Ebene des Bebauungsplans zu ermitteln) und Funktio-
nen des Naturhaushalts, wobei erhebliche Beeintrachtigungen beziglich der Schutzgiter
Biotope, Lebens-, Nahrungs- und Vermehrungsraume von Tieren sowie Boden bestehen.

Verbotstatbesténde im Sinne des besonderen Artenschutzes gemaR § 44 BNatSchG treten
bezlglich Pflanzen voraussichtlich durch die Plandnderung nicht auf. Der Graben bleibt vo-
raussichtlich erhalten und somit bleibt der Standort der Knollen-Platterbse ebenfalls unver-
andert.

Gesetzlich geschitzte Biotope gemall § 30 BNatSchG kommen im gesamten Planande-
rungsgebiet nicht vor.

Das Plangebiet liegt im Verbreitungsgebiet des Feldhamsters und wird voraussichtlich von
einer reichhaltigen Avizénose besiedelt. Die Verwirklichung des Vorhabens hat einen Total-
verlust an Lebensraum, potentieller Fortpflanzungs- und Ruhestéatten sowie von Nahrungs-
quellen zur Folge. Um ein Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG zu vermei-
den, sind Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen festzusetzen (vgl. Kap.
7.6). Erhebliche Auswirkungen auf die Avifauna und den Feldhamster kénnen dadurch ver-
hindert werden. Die detaillierte Beschreibung erfolgt auf Ebene des Bebauungsplans.

Die Bestandserhebung (inkl. Biotoptypenkartierung, artenschutzrechtlicher Prifung etc.) er-
folgt im Detail auf der Ebene des Bebauungsplans. Es ist zum aktuellen Zeitpunkt davon
auszugehen, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nicht eintreten bzw. durch bei-
spielsweise eine Bauzeitenregelung und/oder vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-
MaRnahmen) etc. vermieden oder ausgeglichen werden kénnen. Dafur werden auf der Ebe-
ne des Bebauungsplans ggf. entsprechende Festsetzungen getroffen.

Die Bodenversiegelung muss im Blick auf die biologische Vielfalt durch den Verlust des Bo-
denlebens als erheblich betrachtet werden.
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Die Auswirkungen, mit denen bei Umsetzung der Planung zu rechnen ist, sind im Folgenden
zusammengefasst dargestellt:

¢ Veranderung der Lebensbedingungen fur Arten und Lebensgemeinschaften sowie Ver-
lust von Lebensraum insbesondere fur Feldvogel (z.B. Feldlerche, Rebhuhn und Feld-
hamster).

e Veranderung der Bodenstruktur durch Verdichtung und Verlust an belebtem Boden durch
Versiegelung.

o VergréRerung des Oberflichenwasserabflusses durch zusatzliche Versiegelung und Bo-
denverdichtung.

¢ Verringerung der Grundwasserneubildung durch zusatzliche Versiegelungen.

e Veranderung des Kleinklimas durch Erhéhung der Gesamtbaumasse.

e Beeinflussung des Stadt-/Landschaftsbilds durch Entstehung des Gewerbege-
biets/Erhéhung der Baumasse.

e Gdf. Beeinflussung des Wohlbefindens des Menschen durch Bauaktivitaten.

Bei diesen Eingriffen handelt es sich grundsatzlich, unabhéngig vom Detaillierungsgrad der
Planung und den spezifischen Auspragungen, z. T. um erhebliche Beeintrachtigungen des
Naturhaushalts. Durch MaRRnahmen zur Vermeidung und Verringerung sowie durch Aus-
gleichs- und ErsatzmaRnahmen kénnen im Zuge der Realisierung des Projektes erhebliche
Verbesserungen des Umweltzustands erreicht werden. Die Abarbeitung der Eingriffsrege-
lung hat auf der Ebene des Bebauungsplans zu erfolgen.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass flr erhebliche Beeintrachtigungen des
Schutzgutes im Bebauungsplanverfahren Ausgleich bzw. Ersatz festzusetzen ist.

e Auswirkungen auf Schutzgut Boden

Die bei Umsetzung der Planung erfolgende Uberbauung durch Gebdude und sonstige ver-
siegelte Flachen bewirkt eine veranderte Form und Struktur des Bodens sowie den Verlust
samtlicher Bodenfunktionen. Baubedingt besteht grundsatzlich die Gefahr des Stoffeintrags
durch Baumaschinen (Ole, Hydraulikflissigkeit etc.).

Als erhebliche Beeintrachtigung ist die Bodenneuversiegelung zu werten. Ein entsprechen-
der Ausgleich ist im Bebauungsplan festzusetzen.

¢ Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Die Schutzglter Boden und Wasser bilden ein enges Wirkungsgefiige. Die Beeintrachtigun-
gen des Bodens wirken sich gleichfalls auf das Schutzgut Wasser aus. Erhebliche Beein-
trachtigungen dieses Schutzguts Wasser entstehen, wenn durch die Planung ein Wertstu-
fensprung nach unten erzeugt wird.

Eine Erheblichkeit der Beeintrachtigung in Bezug auf das Schutzgut ,Oberflichengewéasser*
liegt nicht vor.

Durch die geplante Nutzungsénderung ist eine starkere Versiegelung zu erwarten. Dies ist
als grundsétzlich als erhebliche Beeintrachtigung zu werten und im Rahmen der Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung im Bebauungsplanverfahren zu bertcksichtigen. Die Grundwasser-
neubildung kann sich im konkreten Fall aufgrund einer Verringerung der Infiltrationsflache
von rd. 4 ha Umfang durch Versiegelung verandern. Bei einer ungeféahren mittleren Grund-
wasserneubildungsrate von 150 mm/a errechnet sich ein theoretischer Verlust von ca. 6.000
m?® Grundwasser pro Jahr. Dieser Wert konnte sich durch Versickerung reduzieren. Selbst
wenn der Grundwasserneubildungsverlust zu 100 % eintreten wiirde, kdme es voraussicht-
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lich nicht zu Anderungen der Grundwasserflurabstédnde im Plandnderungsgebiet und somit
nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen. Die konkrete Ermittlung und Bewertung des
Schutzgutes erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens. Grundséatzlich sind erhebli-
che Auswirkungen durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan auszugleichen.

Ein Eintrag méglicherweise wassergefdhrdender Substanzen im Rahmen der Erschlieung
wird durch Anwendung der gesetzlichen Vorschriften und Normen vermieden.

In der Gesamtbetrachtung ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut zu
rechnen.

e Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft

Erhebliche Beeintrachtigungen dieses Schutzguts entstehen, wenn durch die Planung ein
mafgeblicher Wertstufenverlust erzeugt wird.

Durch die Umwandlung der Flache fur die Landwirtschaft in gewerbliche Baufldchen sind
kleinklimatische Auswirkungen zu erwarten.

Als erhebliche Beeintrachtigung fur das Schutzgut Klima/Luft muss die Bodenversiegelung,
mindestens bezogen auf die punktuelle Veranderung des Kleinklimas, gewertet werden. Die
Versiegelung fiuhrt zu verminderter Verdunstung bzw. Feuchtigkeitsspeicherung im Boden
und damit wiederum zu trocken/warmeren Temperaturverhaltnissen am Tag bzw. durch die
dann erhdhte Ausstrahlung in der Nacht zu letztendlich kiihleren Nachttemperaturen. Im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist ein Eingriff zu ersetzten. Entsprechende Vermei-
dungs-, Verminderungs-, oder AusgleichsmaRnahmen sind im Bebauungsplan zutreffen.

Das Plangebiet liegt in einem potentiellen Ausgleichsraum fur thermisch bedingte Luftaus-
tauschprozesse. Mit seiner GréRe von ca. 5 ha nimmt es deutlich weniger als 0,5 % des
Ausgleichsraums ein.

Insgesamt betrachtet sind durch die Planung voraussichtlich keine erheblichen Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Klima und Luft zu erwarten. Konkretere Ermittiungen erfolgen im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens, wo auch eventuelle Vermeidungs-, Verminderungs-,
oder Ausgleichsmanahmen zu treffen sind.

e Auswirkungen auf das Schutzgut Vielfalt, Eigenart und Schoénheit (Land-
schaftsbild)

Durch die vorliegende Planung wird sich der Gebietscharakter &ndern, da es zu einer weithin
sichtbaren Uberformung des Landschaftsbilds mit hohen Baukérpern fuhrt.

Umliegend bestehen z.T. gewerblichen Nutzungen und das Plandnderungsgebiet ist vorbe-
lastet. Stérungen kénnen zudem durch beispielsweise Festsetzungen zur Eingrinung zur
offenen Landschaft hin im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens deutlich vermindert wer-
den. Grundsatzlich sind moglicher Weise entstehende erhebliche Auswirkungen auf das
Schutzgut im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens auszugleichen. Bindelungswirkungen
mit dem Schutzgut ,Pflanzen” sowie entsprechende Pflanzfestsetzungen im Bebauungsplan
kénnen jedoch zur Folge haben, dass kein gesonderter Ausgleichsbedarf fur das Schutzgut
,Landschaftsbild* entsteht. Dies ist konkret auf Ebene des Bebauungsplanes zu ermitteln
und zu bericksichtigen.

Insgesamt sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

e Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

01/2021 Seite 15 von 18



Begriindung zur 16. Anderung des Flachennutzungsplans Glockensteinfeld-Studwest"

Seltene historische Kulturlandschaften im Planungsraum sind nicht vorhanden. Genauso
liegen keine bedeutsamen Bauwerke oder Baudenkmaéler im Plangebiet und dessen Wir-
kungsraum vor.

Mit archaologischen Funde bzw. Befunden kann im Plandnderungsgebiet allerdings gerech-
net werden, da solche in der unmittelbaren Umgebung bekannt sind. Erdarbeiten bedurfen
daher einer denkmalrechtlichen Genehmigung. Dies ist im Bebauungsplanverfahren zu be-
ricksichtigen. Bestmdglich ist vor Erfolgen der BaumaRnahmen die wissenschaftliche Siche-
rung und Dokumentation archaologischer Bodenfunde zu gewahrleistet, womit durch die
Planung keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
zu erwarten sind.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans sind zusammenfassend betrachtet keine
negativen Auswirkungen auf Kulturglter zu erwarten. Auf der Ebene des Bebauungsplans
sind ggf. MaRnahmen zur Berlicksichtigung denkmalschutzrechtlicher Belange vorzusehen.

7.6 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Im Rahmen der sach- und fachgerechten Bearbeitung der Eingriffsregelung sind vermeidba-
re erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden. Unvermeidbare, aber aus-
gleichbare Eingriffe sind auszugleichen. Nicht ausgleichbare, unvermeidbare Eingriffe in Na-
tur und Landschaft, die die Funktions- und Leistungsfahigkeit von Natur und Landschaft er-
heblich beeintrachtigen, sind zu ersetzen. Im Weiteren werden sind Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens detailliert umzusetzende MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung
und zum  Ausgleich der Umweltauswirkungen zu  entwickeln  (Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung). Ebenso sind in diesem Zuge Festsetzungen zur schalltechnischen
Situation zu treffen. Zudem sind, um Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG auszuschlie-
Ren, artspezifische Vermeidungs-, Minderungs- oder ggf. vorgezogene Ausgleichsmafinah-
men (CEF-MaRnahmen fur Feldhamster, Feldlerche und Rebhuhn) umzusetzen. Dazu zah-
len bspw. die Beschrankung der Bauphase auf die Zeit aullerhalb der Aktivitats- und Fort-
pflanzungszeit der Art (Bauzeitenregelung), der Kontrolle des Plangebiets vor Baubeginn auf
den Feldhamster und im Falle des Vorfindens von Feldhamstern das Schaffen von Ersatzle-
bensraum im raumlichen Zusammenhang der Arten. Letzteres kann bspw. fir den Feld-
hamster durch eine hamsterfreundliche Bewirtschaftung von Ackerflaichen und fir die
Avifauna durch das Schaffen artspezifischer Habitatstrukturen erreicht werden.

Die Ziele der relevanten Fachgesetze und Fachplanungen werden durch die 16. Anderung
des Flachennutzungsplans der Stadt Hildesheim nach derzeitigem Planungs- und Kenntnis-
stand beachtet und beriicksichtigt.

7.7 Alternativstandort

Die Frage nach einem Alternativstandort ergibt sich bei dieser Flachennutzungsplanande-
rung nicht, da die Erweiterung des Gewerbegebietes ,Glockensteinfeld* bereits im Rahmen
der Konzeptionierung des bisherigen Baugebietes vorgesehen war und eine entsprechende
Verkehrsanbindungsmaéglichkeit mitgeplant wurde. Zudem soll sich hier ein bestehender Be-
treib erweitern kénnen.

7.8 Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen gemiB § 4c BauGB

Geeignete MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen werden ggf. im Rahmen
des Bebauungsplans festgelegt.
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7.9 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Das im AuRenbereich gemal § 35 BauGB liegende, bei Nichtrealisierung der Planung wahr-
scheinlich weiterhin Gberwiegend ackerbaulich genutzte, rd. 5 ha groe Plandnderungsge-
biet soll als Gewerbegebiet entwickelt werden. Es stellt die studliche Erweiterung des Gewer-
begebiets Glockensteinfeld dar. Wobei es sich hier im Wesentlichen um eine Betriebserwei-
terung handelt. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen erfolgt sowohl
diese Flachennutzungsplanénderung als auch parallel ein Bebauungsplanverfahren.,

Inhalt der 16. Anderung des Flachennutzungsplans ist konkret die Anderung der Darstellung
von ,Flachen flr die Landwirtschaft” in ,gewerbliche Bauflachen®.

Der vorliegende Umweltbericht stellt einen gesonderten Teil der Begriindung zur 16. Ande-
rung des Flachennutzungsplans dar. Er ermittelt, beschreibt und bewertet die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen auf die einschldagigen Schutzguter, die durch die
Planung auftreten.

Konkret werden durch die Darstellung als gewerbliche Bauflachen zum Teil erhebliche Ein-
griffe, mit moglichst zu vermeidenden, auszugleichenden bzw. zu ersetzenden Umweltaus-
wirkungen insbesondere auf die Schutzguter ,Tiere" (Lebensraum von Feldhamstern, Feld-
lerchen und Rebhlhnern), ,Boden" (Versiegelung), ,Klima/Luft* und ,biologische Vielfalt*
vorbereitet.

Im Ergebnis sind die Umweltauswirkungen, die durch die Planung auftreten, durch Mal3nah-
men im Sinne der geltenden Rechtsgrundlagen voraussichtlich komplett zu vermeiden oder
ausgleichbar.

Auf der Ebene des Bebauungsplanverfahrens erfolgt eine konkrete Bestandserhebung. Da-
rauf aufbauend werden MaRRnahmen entwickelt, beschrieben und dargestellt, die dazu die-
nen, eventuelle, erhebliche, nachteilige Umweltauswirkungen zu vermeiden, zu verringern
oder auszugleichen. In diesem Zuge kénnen, um Verbotstatbestédnde fur besonders oder
streng geschitzte Arten auszuschlieBen, auch vorgezogene Ausgleichsmafnahmen not-
wendig werden. MaRRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
Umweltauswirkungen, einschlieBlich der schalltechnischen Situation, werden im Weiteren
auf der Ebene der Aufstellung des Bebauungsplans detailliert in Art und notwendigem Um-
fang erarbeitet (Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung) und festgesetzt.
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8. Verfahren

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) 04.03.2020
Unterrichtung und Erérterung 17.03.2020
(§ 3 Abs.1 BauGB) - 14.04.2020
Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden 16.03.2020
(§ 4 Abs. 1 BauGB) - 20.04.2020
Offentliche Auslegung 29.09.2020
(§ 3 Abs. 2 BauGB) - 28.10.2020
Beteiligung der Behdrden 14.09.2020
(§ 4 Abs. 2 BauGB) - 16.10.2020
Feststellungsbeschluss 08.02.2021

Kenntnisnahme-Beschluss Uber die Auflagen der

Genehmigung vom Amt fur regionalen Landesentwicklung

Leine-Weser vom 21.12.2021 und

Beschluss Uber die ergénzte Begriindung 21.03.2022

Der Entwurf dieser Begriindung wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Stadtplanung
und Stadtentwicklung der Stadt Hildesheim.

Hildesheim, den 14.01.2022

Im Auftrag

Sg e

(Brouér)

Der Rat der Stadt Hildesheim hat die Begriindung zur 16. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes in seiner Sitzung am 08.02.2021 beschlossen. Die Auflagen aus der
Genehmigung vom Amt fir regionale Landesentwicklung Leine-Weser vom
21.12.2021 hat der Rat der Stadt Hildesheim dann in seiner Sitzung am 21.03.2022
zur Kenntnis genommen und diese ergénzte Begriindung zur 16. Anderung des
Flachennutzungsplanes beschlossen.

Hildesheiny, den 22.03.2022 1 L5 .
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Oberburgermeister . B /
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