Stadt Hildesheim

Begriindung
zur 3. Anderung des Flachennutzungsplans
"Bei Vier Linden"

1. Alilgemeines

1.1 Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt sidwestlich der Innenstadt Hildesheims im Ubergangsbereich der Orts-
teile Stadtmitte, Ochtersum und Moritzberg. Das in stadtebaulich integrierter Lage befindliche
Gebiet wird im Norden von der Lucienvérder Allee sowie im Westen von der Alfelder Stralle
(B 243) begrenzt. Nérdlich und westlich schlieBen Wohngebiete unmittelbar an das Plange-
biet an. Im Osten erstreckt sich das Naherholungsgebiet Innerste-Aue.

1.2 Gebietsbeschreibung

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen den Einmiindungsbereich des Verkehrsknoten-
punkts Alfelder StralRe / Lucienvérder Allee / Uimenweg, das Gelénde der ansassigen Gart-
nerei und des stadtischen Bauhofes sowie eine sudéstlich vom Verkehrsknotenpunkt abge-
hende PrivatstraRe. Hinzu kommen Teilbereiche der bereits geraumten Flachen einer ehe-
maligen Kleingartenanlage und einer Modellautorennstrecke sowie des Parkplatzes des an-
grenzenden Sportvereins VfV Borussia 06.

2. Ziele und Zwecke der Anderung

Das Plangebiet verfugt Gber eine gute Erreichbarkeit fur die angrenzenden Wohngebiete.
Insgesamt bestehen gute Voraussetzungen ein Zentrum fur die wohnortnahe Versorgung in
diesem Teil des Stadtgebietes zu entwickeln. Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
soll diese Entwicklungsoptionen fur Nutzungen mit Versorgungsfunktion vorbereiten.

Damit wird einem Beschluss des Verwaltungsausschusses vom 04.07.2011 nachgekommen,
der im Bereich Lucienvérder Allee / Vier Linden die Entwicklung eines Einzelhandelsstandor-
tes fur die Nahversorgung in Ubereinstimmung mit dem ,Vertraglichkeitsgutachten zur An-
siedlung von Einzelhandel in Hildesheim West am Standort Vier Linden“ (der CIMA Beratung
und Management GmbH vom 05.05.2010) vorsieht. Da es sich hierbei um ein groRflachiges
Einzelhandelsvorhaben handelt und das Einzelhandelskonzept aus dem Jahr 2008 an dieser
Stelle keinen zentralen Versorgungsbereich ausweist, bestand die Notwendigkeit das Ein-
zelhandelskonzept hinsichtlich der zentralen Versorgungsbereiche im westlichen Stadtgebiet
fortzuschreiben. Insbesondere wurde hierbei die Einordnung des Standortes ,Bei Vier Lin-
den® als weiteren zentralen Versorgungsbereich auf der Ebene eines Nahversorgungszent-
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rums Gberpruft. In diesem Zuge wurde ebenfalls das Vertréglichkeitsgutachten aus dem Q :
2010 entsprechend der neuen Begebenheiten aktualisiert.

Um nun die entsprechepden Nutzungen aus der Teilfortschreibung des
Einzelhandelkonzepts und der Uberarbeitung des Vertréglichkeitsgutachtens der CIMA Bera-

Einzelhandel dargestellt werden.

Mit der parallelen Aufstellung des Bebauungsplans HM/OS 1 39 ,Bei Vier Linden® werden
bereits detaillierte Aussagen zur Umsetzung eines Einzelhandelsvorhabens getroffen. Insbe-
sondere wird hierbei herausgestellt, dass die Lage und die verkehrliche ErschlieBung eines
solchen Vorhabens die Qualitat des Eingangsbereichs in das Naherholungsgebiet der In-
nerste-Aue beeinflussen. Es soll ein stadtebaulich geordneter, funktionaler und attraktiver
Zugang zum Naherholungsgebiet Innerste-Aue entstehen. Die besondere Herausforderung
besteht darin, die Entwicklung des Gebietes durch Festsetzungen insoweit zu lenken, dass
den besonderen Nutzungsanspriichen des Einzelhandelsstandortes als auch des Naherho-
lungsraums gerecht wird. Dabei sind insbesondere die baulichen Anlagen in GréRe und Ge-
staltung in die landschaftliche Situation angemessen einzubinden.

Die Fléchennutzungsplanénderung ist gemaR des ,,VertrégIichkeitsgutachtens zur Ansied-
lung von Einzelhandel in Hildesheim am Standort Vier Linden* (2014) und des ~Einzelhan-
delskonzepts fir die Stadt Hildesheim* (2008) in Verbindung mit der ,,Teilfortschreibung des
Einzelhandelskonzepts der Stadt Hildesheim — Zentrale Versorgungsbereiche im westlichen
Stadtgebiet* (2014) mit den Vorgaben des Landes—Raumordnungsprogramms vereinbar. Das
Einzelhandelskonzept der Stadt Hildesheim aus dem Jahre 2008 legt zentrale Versorgungs-

bereiche fir die Innenstadt, die Stadtteilzentren sowie die Nahversorgung in den Ortsteilen
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Neuaufstellung des RROP ist vorgesehen, die Darstellung der Realitdt anzupassen und das
Vorranggebiet entsprechend zu verkleinern.

Nach der seitens der Stadt Hildesheim durchgefuhrten vorgelagerten Schaffung eines Reten-
tionsraumausgleichs im Oberlauf der Innerste und erfolgter Aufschittung des Plangebietes
ist die Uberschwemmungsgebietsverordnung so angepasst worden, dass der Planande-
rungsbereich auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes der Innerste liegt. Die neue ,Ver-
ordnung Uber die Neufestsetzung des Uberschwemmungsgebietes der Innerste und des
Kupferstranges in der Stadt Hildesheim® ist am 12.09.2016 vom Rat der Stadt Hildesheim als
Verordnung beschlossen und mit Veréffentlichung im Amtsblatt des Landkreises Hildesheim
rechtskraftig geworden.

Auf Ebene des Bebauungsplans werden geeignete MaRnahmen zum Hochwasserschutz,
insbesondere eine notwendige Héhe der Aufschittung zur Hochwasserfreimachung des Ge-
landes, festgesetzt. Die neue Grenze des Uberschwemmungsgebietes wird nachrichtlich in
den Flachennutzungsplan und den Bebauungsplan Gilbernommen.

4. Inhalt der Anderung

Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Hildesheim sind innerhalb des
Plangebiets eine gemischte Baufliche und eine Griunflache mit der Zweckbestimmung
~Sportplatzanlagen“ dargestellt. Zudem quert die Begrenzung des ,Bodenplanungsgebietes
Innerste Aue in der Stadt Hildesheim® das Plangebiet.

Im Zuge der 3. Anderung des Flichennutzungsplans wird die Darstellung in eine
Sonderbauflache fir groRflachigen Einzelhandel geédndert. Die nachrichtliche Ubernahme
des querenden Bodenplanungsgebietes bleibt erhalten.

5. Verkehr und Infrastruktur

Das Plananderungsgebiet wird im Westen von der Alfelder StralRe (B 243) und im Norden
von der Lucienvérder Allee erschlossen. Es besteht kein Anlass zur Anderung dieser
Verkehrsanbindung. Lediglich der Knotenpunkt Alfelder StralRe / Lucienvérder Allee /
Ulmenweg ist im Rahmen des Vorhabens anzupassen.

Die Versorgung des Gebietes erfolgt durch die Anpassung der bestehenden
Versorgungsleitungen fur Strom, Gas und Wasser an das Einzelhandelsvorhaben durch die
Energieversorgung Hildesheim GmbH & Co. KG. (EVI).

6. Immissionsschutz und Umweltbelange

Aus den Entwicklungsoptionen, die die Darstellung der Sonderbauflache fur groRflachigen
Einzelhandel mit sich fiihrt, wird sich im Plangebiet eine neue Larmsituation ergeben. Dem-
entsprechend wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt, in dem auch diese zusatzli-
chen Emissionen im Bezug auf die in der Umgebung vorhandene Wohnnutzung untersucht
wurden.

Zur Sicherung des Immissionsschutzes dieser Wohnnutzung erfolgt auf Ebene des Be-
bauungsplans — insbesondere in Hinblick auf die prognostizierte Hauptlarmquelle des Park-
platzes mit Zufahrt — die Festsetzung eines immissionswirksamen flachenbezogenen Schall-
leistungspegels (IFSP). Demnach kann innerhalb des Plangebietes ein Schallleistungspegel
von tagsiiber 60 dB(A)/m? und nachts 45 dB(A)/m? zugelassen werden.
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Der Anderungsbereich liegt im Naturraum der Braunschweig-Hildesheimer Léssbérde. Der
Landschaftsplan der Stadt Hildesheim sieht im Zielkonzept fur den Teil &stlich des Betriebs-
hofes den Erhalt und die Pflege stadtischer Griinanlagen vor. Dies gilt hier insbesondere im
Zusammenhang mit dem Erhalt der ausgedehnten Sport- und Freizeitanlagen. Daruber hin-
aus ist die Innerste-Niederung als wichtigste Frischluftleitbahn fur das Stadtgebiet von Be-
bauung freizuhalten. Da es sich im Hinblick auf die Gré3e des Kulturraums jedoch lediglich
um eine untergeordnete Teilflache handelt, die zudem bereits durch gewerbliche und sonsti-
ge beeintrachtigende Nutzungen vorgeprégt ist, bleibt das Ziel des Landschaftsplans im We-
sentlichen bestehen. Den Belangen der Férderung der Nahversorgungssituation wird im
Rahmen der Abwagung der Vorrang vor den Belangen der Landschaftsplanung eingerdumt.

Im Bereich der Flachennutzungsplanénderung werden Eingriffe in den Naturhaushalt statt-
finden. GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist zu jedem Bauleitplan eine Umweltprifung durchzufuh-
ren. Das Ergebnis der Prifung wird gem. § 2a BauGB in dem nachfolgenden Umweltbericht
dokumentiert.

Auf der nachfolgenden Ebene des Bebauungsplans wurde ein griinordnerischer Fachbeitrag
erarbeitet, der u.a. Aussagen zu MaBnahmen der Vermeidung, Verringerung und des Aus-
gleichs fur die neu beanspruchten Flachen beinhaltet. Die getroffenen MaRnahmen werden
durch Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert.

7. Umweltbericht
71 Einleitung

Im vorliegenden Umweltbericht werden die aufgrund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB ermittelten und bewerteten Belangen des Umweltschutzes dargelegt. Die Ergebnisse
des grunordnerischen Fachbeitrags zu dem parallel erarbeiteten Bebauungsplan werden
dabei beriicksichtigt. Der Untersuchungsraum des Umweltberichts umfasst im Wesentlichen
den Anderungsbereich des Flachennutzungsplans. Je nach Erfordernis und rdumlicher Be-
anspruchung des zu untersuchenden Schutzgutes erfolgt eine (textliche) Variierung dieses
Untersuchungsraumes.

7.1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplans hat zum Ziel, den Bereich Lucienvorder Allee /
Vier Linden, der bislang im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache und als Grinfla-
che dargestellt ist, als Sonderbauflache fiir groRfléachigen Einzelhandel darzustellen.

7.1.2 Rechtliche Grundlagen

Die nachfolgend aufgefiihrten Rechtsgrundlagen stellen einerseits die Veranlassung zur Pri-
fung der Vertraglichkeit und andererseits die MaRstabe zur Beurteilung der Umweltauswir-
kungen dar.

Rechtsqgrundlagen zur Priifungsveranlassung:

- Baugesetzbuch (BauGB)
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Rechtsgrundlagen als MaBstébe zur Beurteilung der Umweltauswirkungen:
- Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG)
- Niederséchsisches Naturschutzgesetz (NNatG)
- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
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- Satzung zum Schutz von schiitzenswerten Landschaftsbestandteilen in der Stadt Hil-
desheim in der Fassung vom 16.12.2002 (Amtsblatt des Landkreises vom
29.01.2003, S. 87, in Kraft seit 13.02.2003)

7.2  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
7.21 Bestandsaufnahme

a) Fldachennutzung

Das im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache dargestellte Gebiet
wird derzeit durch einen Gartnereibetrieb genutzt. Auf der im Flachennutzungsplan darge-
stellten Grunfliche befindet sich ein stadtischer Bauhof sowie Teilbereiche der bereits ge-
raumten Flachen einer ehemaligen Kleingartenanlage und einer Modellautorennstrecke so-
wie des Parkplatzes des angrenzenden Sportvereins VfV Borussia 06.

b) Schutzgiiter

e Schutzgut Mensch
Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
sowie die Erholungseignung des Plangebietes.

Insbesondere der westliche Teil des Plangebietes ist durch ein hohes Verkehrsaufkommen
auf der Alfelder StraRe (B 243), aus dem eine Larm- und Schadstoffvorbelastung resultiert,
gepragt.

Die Lucienvérder Allee spielt als intensiv genutzte FulR- und Radwegeverbindung sowie als
Zugang in die Innerste-Auen eine bedeutende Rolle fur die ErschlieBung und Vernetzung der
innerstadtischen Naherholungsrdaume. Die brachliegenden Flachen haben aktuell aufgrund
ihrer abgeschiedenen Lage und eingeschrénkten Zuganglichkeit nur eine geringe Bedeutung
fur die Erholung.

e Schutzgut Biotoptypen, Pflanzen und Tiere, Artenschutz und biologische Vielfalt
Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe des Biotoptyps sowie das Vor-
kommen gefahrdeter Arten.

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um ein heterogen genutztes Areal, das von ge-
werblich genutzten Bauflachen sowie Brachflachen einer ehemaligen Kleingartenanlage und
eines Vereinsgeldndes (Auto-Modell-Club) bestimmt wird. Dieser Raum wird zudem einge-
rahmt und durchsetzt von einer ausgepragten Gehélzkulisse mit Altbaumbesténden. Die vor-
gefundenen Biotoptypen weisen in Teilbereichen allgemeine bis besondere Bedeutung fir
das Schutzgut auf.

Das Artenspektrum innerhalb des Plangebietes reprasentiert durchweg haufige und nicht
gefahrdete Arten. Eine Ausnahme stellt der Haussperling dar, der primar eine an Brutplatze
gebundene Art ist, und der Vorwarnliste angehért. Das Artenspektrum im Plangebiet und die
Haufigkeit einzelner Arten sind als durchschnittlich zu bezeichnen. Eine Bedeutung des Ge-
bietes fur gefahrdete oder streng geschitzte Arten ist nicht feststellbar. Eine Bewertung des
Gebietes als Vogelbrutgebiet erscheint aufgrund der geringen GréRe nicht sinnvoll. Ebenfalls
ist davon auszugehen, dass der Anderungsbereich als Jagdlebensraum von Fledermausen
genutzt wird. Ein Vorkommen von Reptilien ist aufgrund des Mangels an vegetationsfreien
sonnenexponierten Stellen mit lockerem Erdreich fur die Eiablage skeptisch zu beurteilen.
Desweiteren wurde der Lebensraum von weit verbreiteten, derzeit nicht gefahrdeten Heu-
schreckenarten sowie ein Lebensraumpotential fur Wildbienen festgestellt. Ein Vorkommen
europarechtlich geschiitzter Arten kann jedoch ausgeschlossen werden.
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Die Satzung zum Schutz von schiitzenswerten Landschaftsbestandteilen in der Stadt Hil- "
desheim in der Fassung vom 16.12.2002 (Amtsblatt des Landkreises vom 29.01.2003, S. 87,
in Kraft seit 13.02.2003) umfasst mehrere Bestandteile des Plangebiets der Flachennut-
zungsplananderung. Es gibt mehrere streng geschitzte Arten, deren Bestand durch die
Plandnderung geféhrdet werden kann. Dabei handelt es sich um Ahorne, Birken, Hainbu-
chen und eine Traubenkirsche.

Die genaue Darstellung zum Schutzgut erfolgt im Bebauungsplanverfahren

e Schutzgut Boden

Die Bodenverhéltnisse im Plangebiet der Flachennutzungsplanadnderung sind schadstoffbe-
lastet. Insbesondere durch die Erz verarbeitende Industrie im Harz ist es zu einer hohen
Schwermetallbelastung der Innerste gekommen, sodass durch die Hochwésser die Béden
der Flussaue stark mit Blei, Cadmium und Zink kontaminiert wurden. So befindet sich der
Anderungsbereich innerhalb eines festgesetzten Bodenplanungsgebietes, in dem u.a. be-
sondere Regelungen zum Bodenschutz, zu SanierungsmalRnahmen sowie zu Schutz- und
Beschrankungsmalnahmen gelten.

Grundsatzlich ist der Boden im Plangebiet aufgrund seiner hohen nattrlichen Fruchtbarkeit
aus Sicht des Bodenschutzes zwar besonders schutzwiirdig. Es handelt sich allerdings we-
der um einen Boden mit besonderen Standorteigenschaften (Extremstandort) noch um einen
Boden mit kultur-, naturhistorischer oder geowissenschaftlicher Bedeutung. Der Boden gilt
auch nicht als selten.

Die Bodenverhaltnisse bei den Uberwiegend Giberbauten und versiegelten Bereichen sind fir
das Schutzgut Boden von geringerer Bedeutung. In den tbrigen Bereichen sind die Boden-
verhéltnisse Uberpragt und deshalb fir das Schutzgut nur noch von allgemeiner Bedeutung —
z.B. durch die Nutzung als géartnerische Betriebsflache oder die ehemalige Kleingartennut-
zung.

e Schutzgut Wasser

Der ehemalige Weg in der Kleingartenanlage wird von einem sehr schmalen, ca. 20 cm tie-
fen Seitengraben begleitet, der vollstandig in einer Betonhalbschale verlauft und nur zeitwei-
se Wasser fuhrt. Der Seitengraben hat nur eine geringe Bedeutung fur dieses Schutzgut.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Einzugsgebiet fir die Trinkwassergewinnung.

Die Grundwasserneubildung ist gering und betragt im wesentlichen, starker versiegelten Teil
100 — 150 mm/a. In der 6stlichen Hélfte des Anderungsbereiches ist sie mit 150 — 200 mm/a
etwas héher. Die anstehenden Gesteinseinheiten sind als Grundwassergeringleiter klassifi-
ziert. Die Durchl&ssigkeit der oberflichennahen Gesteine ist gering. Das Schutzpotenzial der
Grundwasserltberdeckung ist in der westlichen Halfte des Plangebiets hoch und geht nach
Osten hin in eine mittlere Klassifikation iber (LBEG).

Der Naturlichkeitsgrad der Grundwasserverhaltnisse ist aufgrund von Versiegelung, Uber-
bauung und gértnerischer Nutzung als beeintrachtigt zu bewerten.

e Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet ist als Teil der Innerste-Aue ein klimatischer Ausgleichsraum mit mittlerer
Bedeutung. Darliber hinaus hat die Innerste-Aue als Frischluftleitbahn, die unbelastete Luft
bis in die Innenstadt flieBen lasst, eine spezielle Klimafunktion. Lufthygienische Vorbelastun-
gen liegen durch den Verkehrsknotenpunkt Alfelder StralRe (B 243) / Ulmenweg /
Lucienvérder Allee vor.
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¢ Schutzgut Landschaft
Kriterium zur Beurteilung des Schutzgutes ist die naturraumtypische Vielfalt und Eigenart.

Insbesondere die alten Baumreihen und Alleen bestimmen den landschaftsasthetischen
Wert. Die brachliegenden Flachen zeichnen sich durch ein hohes MaR an Naturnéhe und
vielfaltiger Strukturierung durch Gehdlze, Stréaucher und Ruderalfluren aus.

Der Anderungsbereich ist insgesamt von allgemeiner Bedeutung fir dieses Schutzgut.

e Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Kulturgiiter werden durch die Planung nicht betroffen. Als Sachgliter befinden sich im Ande-
rungsbereich Flachen und Gebé&ude eines Gértnereibetriebes und eines stédtischen Be-

triebshofes.

e Wechselwirkungen
Es werden keine Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern Uber die bereits beschrie-
benen Auswirkungen hinaus erwartet.

7.3  Voraussichtliche Entwicklung ohne das Vorhaben

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden die aktuellen Nutzungen voraussichtlich mittel-
fristig beibehalten. Erhebliche negative Auswirkungen auf die umweltrelevanten Schutzgiter
waren durch eine Fortsetzung der aktuellen Nutzungen nicht zu erwarten.

Die aktuellen baulichen Nutzungen sind jedoch langfristig nicht tragfahig: Der stadtische Be-
triebshof kénnte an diesem Standort aufgegeben werden, und die Gartnerei strebt eine Um-
stellung des Betriebes an. Ein allmahliches Brachfallen des Standortes kann somit nicht
ausgeschlossen werden.

Bei den bereits vorliegenden Brachestadien mit Ruderalfluren und Gehélzanflug wirde sich
die Entwicklung zu naturnahen Vegetationsgesellschaften fortsetzen. Langfristig wiirden sich
die Grunlandbrachen und Ruderalfluren zu geschlossenen Geblisch- und Waldgesellschaf-
ten entwickeln.

7.4 Ermittlung der Umweltauswirkungen am Standort und im Einwirkungsbereich

e Schutzgut Mensch

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans wird die Méglichkeit zur Ansiedlung von Ein-
zelhandelsbetrieben geschaffen, welche eine die Mdglichkeit zur Ansiedlung von Gewer-
bebetrieben geschaffen, welche eine Zunahme von Larmemissionen (betriebsbedingte
und verkehrsbedingte) zur Folge hat. Die Bewertung dieser Beeintrachtigungen erfolgte in
einem schalltechnischen Gutachten. Der Schutz der umliegenden Wohnnutzung wird auf
der Ebene des Bebauungsplans durch die Festsetzung eines flachenbezogenen Schall-
leistungspegels sichergestellt.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind nicht zu erwarten.

e Schutzgut Pflanzen und Tiere
Die Planung fuhrt zu einer Flacheninanspruchnahme von Blotoptypen mit geringer Bedeu-
tung (Wertstufe 1) bis zu Biotoptypen mit besonderer bis allgemeiner Bedeutung (Wertstu-
fe 4). Erheblich sind die Beeintrachtigungen dort, wo Biotoptypen der Wertstufen 3 und 4
betroffen sind.

Als streng geschitzte Arten gemaR Anhang IV FFH-Richtlinie kénnen durch die Planung
Fledermausarten betroffen sein. Die Planung kann zur Beeintrachtigung von Nahrungs-
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habitaten und potenziellen Sommerquartieren fiihren. Nahrungshabitate fallen nicht unter \
den Schutz des § 44 Abs. 1 BNatSchG. AuRerdem sind im 6stlichen und stdlichen Um-
feld gréRere Jagdgebiete fiir Fledermause vorhanden. Eine Bedeutung des Anderungsbe-
reichs ist fir gefahrdete oder streng geschiitzte Vogelarten nicht feststellbar. Fir die tibri-
gen Vogelarten ist eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Arten nicht zu be-
furchten, da im Umfeld &hnliche Habitate in ausreichendem Umfang vorhanden sind.

Im Anderungsbereich sind zudem Biume vorhanden, die unter die Satzung zum Schutz
von schiitzenswerten Landschaftsbestandteilen in der Stadt Hildesheim fallen (Stammum-
fang ab 90 cm). Es gibt mehrere streng geschitzte Arten, deren Bestand durch die Plan-
anderung gefahrdet werden kann.

Fur die Beeintrachtigung dieser Schutzgter ist daher ein in Umfang und Art der Kompen-
sationsmalnahme angepasster Ausgleich zu erbringen. Dieser wird auf der Ebene des
Bebauungsplans ermittelt und gesichert.

e Schutzgut Boden

Infolge der Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit einer groB¥flachigen Versiegelung )
von bisher unversiegelten Flachen, einem Bodenauftrag zum Hochwasserschutz des Ge-

bietes und damit mit erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes zu rechnen. Die
Neuversiegelung fuhrt zu einem Verlust aller mit dem Boden verbundenen Funktionen

und Werte des Naturhaushaltes. Durch den Bodenauftrag fur den Hochwasserschutz des
Gebietes entstehen eine nachhaltige Zerstérung von Bodenprofilen und Bodenfunktionen

und somit erhebliche Beeintrachtigungen.

Auf Bebauungsplanebene werden geeignete MaRnahmen zum Ausgleich der Beeintrach-
tigungen des Bodens und zum Schutz des Bodens festgesetzt.

* Schutzgut Wasser
Die Uberbauung des Seitengrabens stellt keine Beeintrachtigung dar.

Durch die Neuversiegelung von Boden sind ein erhohter Oberflachenwasserabfluss und
eine Verminderung der Grundwasserneubildung zu erwarten. Die Versickerungsméglich-
keiten sind wegen der geringen Durchlgssigkeit der anstehenden Bodenverhaltnisse ge-
nerell gering.

Die zusatzlichen Beeintrachtigungen durch die Planung sind somit nicht als erheblich ein-
zustufen.

e Schutzgut Klima/ Luft
Die Uberbauung und Neuversiegelung des Plangebiets beeintrachtigt die Funktion als
klimatischer Ausgleichsraum durch den Verlust von Vegetationsbestanden und offenen
Boden sowie durch die Erhéhung der Verkehrsbelastung. Aufgrund des kleinen Flachen-
anteils des Plangebiets an den Innerste-Auen und den Vorbelastungen ist dies jedoch
nicht als erheblich zu bewerten.

e Schutzgut Landschaft
Durch die vorliegende Flachennutzungsplananderung soll die Option einer Nutzung mit
groRflachigem Einzelhandel begriindet werden, wodurch sich der Gebietscharakter &n-
dern wird. Insbesondere die alten Baumreihen und Alleen bestimmen den landschaftsés-
thetischen Wert. Die brachliegenden Flachen zeichnen sich durch ein hohes MaR an Na-
turnahe und vielfaltiger Strukturierung durch Gehélze, Straucher und Ruderalfluren aus.
Der Anderungsbereich ist insgesamt von allgemeiner Bedeutung fur dieses Schutzgut.
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Im Bebauungsplanverfahren sind Festsetzungen zur Vermeidung und Verringerung der
Beeintrachtigungen méglich.

e Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Kulturgiter werden durch die Planung nicht betroffen. Als Sachgiiter befinden sich im
Plangebiet Flachen und Gebéude eines Gartnereibetriebes und eines stidtischen Be-
triebshofes. Diese werden nicht mehr benétigt und sind gemaR der Planung fiir einen Ab-
bruch vorgesehen.

7.5 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Mit der Darstellung einer ,Sonderbauflache* mit der Zweckbestimmung ,Einkaufszentrum,
groRflachiger Einzelhandel“ wird ein im wirksamen Flachennutzungsplan als ,gemischte Bau-
flache* und ,Grinflache* dargestellter Bereich Uberplant. Es handelt sich um ein heterogen
genutztes Areal, das von gewerblich genutzten Bauflachen sowie Brachflachen einer ehema-
ligen Kleingartenanlage und eines Vereinsgelandes (Auto-Modell-Club) bestimmt wird und
zudem von einer ausgepragten Gehélzkulisse mit Altbaumbestanden eingerahmt und durch-
setzt wird.

Auf der Ebene des Bebauungsplans sind Festsetzungen im Gebiet zu treffen, die die Eingrif-
fe insbesondere in die Schutzgiter Pflanzen und Tiere verringern bzw. ausgleichen. Der
Schutz der umliegenden Wohnnutzung wird auf Ebene des Bebauungsplans durch die Fest-
setzung eines immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegels sichergestellt.

7.6  Zusidtzliche Angaben

o Alternativstandort
Die 3. Anderung des Flachennutzungsplans soll die Umstrukturierung eines innerstadti-
schen Standortes ermdglichen. Die vorhandene gewerbliche Nutzung von Teilen des
Plangebietes soll stadtebaulich und wirtschaftlich eine zukunftsfahigere Grundlage erhal-
ten. Die beabsichtigte hoherwertige Nutzung mit Versorgungsfunktion findet hier durch die
zentrale Lage und bestehende Infrastruktur gute Voraussetzungen.

Als MaRnahme der stadtebaulichen Innenentwicklung ist dieser Standort gegenuber etwa-
igen NeuerschlieBungen vorzuziehen, weil die Zersiedlung und zusétzliche Beeintrachti-
gung von Natur und Landschaft vermieden wird.

Es kommen grundsétzlich keine anderen Planungsalternativen in Betracht.

° Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen geméiR § 4c BauGB
Die Stadt Hildesheim tberpruft bei der Realisierung der Planung in regelmaRigen Abstén-
den die sach- und fachgerechte Umsetzung und Entwicklung der festgesetzten land-
schaftspflegerischen und griinordnerischen MaRnahmen. Dies bezieht sich auf den Be-
bauungsplan, so dass fur die 3. Anderung des Flachennutzungsplans kein eigensténdiges
Monitoring erforderlich wird.

7.7 Alligemeinverstéandliche Zusammenfassung
Die 3. Anderung des Flachennutzungsplans hat zum Ziel, den Bereich Lucienvérder Allee /

Vier Linden, der bislang im Flachennutzungsplan als gemischte Baufléche und als Griinfla-
che dargestellt ist, als Sonderbaufl&che fiir groRflachigen Einzelhandel darzustellen.
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Der Anderungsbereich befindet sich in stadtebaulich integrierter Lage und verfugt Uber eine
gute Erreichbarkeit fir die angrenzenden Wohngebiete. Insgesamt bestehen gute Voraus-
setzungen ein Zentrum fir die zentrenvertragliche, wohnortnahe Versorgung der umgeben-
den Bevolkerung zu entwickeln und somit die Nahversorgungssituation in diesem Bereich zu
verbessern. Diese Entwicklungsoptionen fir Nutzungen mit Versorgungsfunktion werden
durch die Flachennutzungsplanénderung geschaffen. Mit der parallelen Aufstellung des Be-
bauungsplans HM/OS 139 ,Bei Vier Linden“ werden bereits detaillierte Aussagen zu diesem
Vorhaben getroffen.

Dementsprechend wurde auf der nachfolgenden Ebene des Bebauungsplans ein
grinordnerischer Fachbeitrag, ein Umweltbericht sowie ein schalltechnisches Gutachten
erarbeitet, der u.a. Aussagen zu MaRnahmen der Vermeidung, Verringerung und des Aus-
gleichs fir die neu beanspruchten Flachen beinhaltet. Die getroffenen MaRnahmen werden
durch Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert.

e Fldchenbilanz
Die Flachennutzungsplananderung begriindet die Umwandlung von ca. 1,4 ha gemischter
Bauflache (ca. 0,5 ha) und Grinflache (ca. 0,9 ha) in Sonderbauflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Einkaufszentrum, groflachiger Einzelhandel®.

8. Verfahren

Aufstellungsbeschluss 09.07.2014
frithzeitige Beteiligung der Behdrden 02.10.2013
(§ 4 (1) BauGB) -04.11.2013
Beteiligung der Behérden 17.07.2014
(§ 4 (2) BauGB) -21.08.2014
Offentliche Auslegung 22.07.2014
(§ 3 (2) BauGB) -21.08.2014

Der Entwurf dieser Begriindung wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Siadtplanung, Stadt-
entwicklung und Bauaufsicht der Stadt Hildesheim.

Hildesheim, den 02.09.2016

Im Auftrage

SBrae

(Brouér)
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Der Rat der Stadt Hildesheim hat diese Begriindung in seiner Sitzung am 24.10.2016 be-
schlossen.

Hildesheim, den 25.10.2016

erburgermeister
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