Stadt Hildesheim

Begriindung
zur 10. Anderung des Flachennutzungsplans
"Herbert-Quandt-StraRe"

1. Allgemeines

1.1 Anlass der Flaichennutzungsplanidnderung und Lage des Plangebiets

Die Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts wurde vom Rat der Stadt Hildesheim
am 21.12.2015 beschlossen. Ziel der Einzelhandelskonzeption ist die Steuerung der
Einzelhandels- und Dienstleistungsentwicklung bzw. -ansiedlung. Im Rahmen der
erfolgten Fortschreibung wurden auch die Darstellungen der zentralen Versorgungs-
bereiche sowie Sondergebiete des grolflachigen Einzelhandels auRerhalb der In-
nenstadt aktualisiert. Gegeniiber 2008 ergibt sich aus der Fortschreibung des Ein-
zelhandelskonzepts, bezogen auf den Sondergebietsstandort an der Bavenstedter
Stralle, dass er in Richtung Kennedydamm erweitert werden kann. Um diese Ziel-
vorstellung umsetzen zu kénnen, ist eine Anderung des Flachennutzungsplans not-
wendig.

Das Plangebiet befindet sich nordéstlich des Stadtkerns. Es liegt zwischen ,Piraten-
see und Bundesstral’e 6. Es wird im Westen durch den Kennedydamm begrenzt und
endet 6stlich an der Herbert-Quandt-Stralie.

Der derzeit geltende Flachennutzungsplan stellt die Flachen im Plangebiet als ge-
werbliche Bauflachen dar. Diese Darstellung soll in Sonderbauflachen fir groflachi-
gen Einzelhandel gedndert werden. _

Das Plangebiet hat eine Gré3e von rd. 5,1 ha.

1.2 Gebietsbeschreibung und Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet ist bereits vollstédndig bebaut. Hier befinden sich im Wesentlichen
Einzelhandels- und Gewerbebetriebe. Die Grundstiicke sind tGberwiegend in Privat-
besitz.

Im Plangebiet befindet sich eine 110 KV-Leitung sowie ein Endmast, nach dem die

Hochspannungsleitung unter die Erde gefuhrt wird, hin zum Umspannwerk Hildes-
heim/Nord.
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Die Stralenverkehrsflachen sind bereits vorhanden und stehen im Eigentum der
Stadt Hildesheim.

2. Ziele und Zwecke der Anderung

Verlassliche Aussagen zu Entwicklungsflachen und Standorten sind fiir Immobilien-
besitzer und aus Betreibersicht notwendig, um Einzelhandelsbetriebe betriebswirt-
schaftlich sinnvoll fihren zu kénnen. Der Bebauungsplan soll hier Planungs- und In-
vestitionssicherheit schaffen. Entsprechend der Fortschreibung der Einzelhandels-
konzeption ist es hier primar das Ziel Sonderbauflachen fiur ,GroRflachigen Einzel-
handel®* darzustellen, in denen der Ansiedlungsschwerpunkt im nicht
zentrenrelevanten Sortimentsbereich liegt.

3. Belange der Raumordnung / iibergeordnete Planungen und Fachplanungen

Die Stadt Hildesheim ist sowohl im Landes-Raumordnungsprogramm1) (LROP)als
auch im Regionalen Raumordnungsprogrammz2) (RROP)als Oberzentrum festgelegt
und hat diese Aufgabe wahrzunehmen. Durch eine vorsorgende Bauleitplanung sol-
len u. A. die Voraussetzungen fur eine langfristige wettbewerbsneutrale Sicherung
bzw. Wiederherstellung ausgeglichener Versorgungsstrukturen geschaffen werden.

Die in Aussicht genommene Ausweisung von Flachen fur Sondergebiete ,GroRfla-
chiger Einzelhandel* in der nachfolgenden Bebauungsplanianderung (1. Anderung
DR/HO 275.1) sowie die entsprechende Darstellung von Sonderbauflachen fiir grol3-
flachigen Einzelhandel im Rahmen dieser Flachennutzungsplanadnderung wird ent-
sprechend den Zielvorgaben des RROP, des LROP beziglich der Entwicklung von
Versorgungsstrukturen (LROP, Kap. 2.3, Ziffer 03, Satz 8) und der Entwicklung so-
wie den konzeptionellen Zielen der Stadt Hildesheim (Fortschreibung des Einzelhan-
delskonzepts) vorgenommen. Die lokale Wirtschaftstruktur wird gestiitzt bzw. weiter-
entwickelt.

Die 10. Anderung des Flachennutzungsplans mit dem Ziel, hier Sonderbauflachen fiir
grol¥flachigen Einzelhandel darzustellen, folgt demnach den Zielen der Raumord-
nung und Landesplanung.

4. Inhalt der Anderung

Statt der bisher im rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestelliten gewerbli-
chen Bauflache wird Sonderbauflache (fur groflachigen Einzethandel) dargestelit.

Die 10. Flachennutzungsplananderung ,Herbert-Quandt-Strale® wird parallel zum
Bebauungsplanverfahren fur den betreffenden Bereich (1. Anderung DR/HO 275.1
.Herbert-Quandt-Strale®) durchgefihrt.

b Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2012

2) Landkreis Hildesheim: Regionales Raumordnungsprogramm 02.11.2016.
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5. Verkehr und Infrastruktur

Das Plangebiet ist verkehrlich Uber die Bavenstedter StralRe sowie die Herbert-
Quandt-StraRe bereits erschlossen. Die Grundstiicke im Plangebiet sind an das be-
stehende Leitungs- und Kanalnetz angeschlossen.

Es ist eine teilweise oberirdisch gefihrte Hochspannungsleitung im Plangebiet vor-
handen.

6. Umweltbericht

6.1 Einleitung
Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist zu jedem Bauleitplan eine Umweltpriifung durchzufiithren.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die aufgrund der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dargelegt.

6.1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Mit der 10. Anderung des Flachennutzungsplans ,Herbert-Quandt-Strae” sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Festsetzung von Sondergebieten fiir
GroRflachigen Einzelhandel geschaffen werden. Dazu wird die bisherige gewerbliche
Bauflache als Sonderbauflache fur grof¥flachigen Einzelhandel dargestelit.

6.1.2 Rechtliche Grundlagen

Die nachfolgend aufgefiihrten Rechtsgrundlagen stellen einerseits die Veranlassung
zur Prifung der Vertraglichkeit und andererseits die Mal3stdbe zur Beurteilung der
Umweltauswirkungen dar.

Rechtsqgrundlagen zur Priifungsveraniassung:

- Baugesetzbuch (BauGB)
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Rechtsgrundlagen als Maflstdbe zur Beurteilung der Umweltauswirkungen:

- Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG)

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

- Niederséchsische  Ausfiihrungsgesetz  zum  Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)

Fachplanungen, Schutzgebiete:

- Landschaftsrahmenplan fiir die Stadt Hildesheim (2014)
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6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

6.2.1 Bestandsaufnahme

a) Fldchennutzung

Das im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache dargestell-
te Gebiet ist vollstandig bebaut und wird von Einzelhandels- und Gewerbebetrieben
genutzt.

Mit dieser Flachennutzungsplananderung wird die Umwandlung von ca. 5,1 ha ,ge-
werblichen Bauflachen® (abziiglich StralBenflachen etc.) in ,Sonderbauflachen” nach-
vollzogen bzw. begriindet.

b) Schutzgiiter

e Schutzgut Mensch

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die gesunden Wohn- und Arbeitsver-
héaltnisse sowie die Erholungseignung des Plangebiets.

Das Plananderungsgebiet liegt nordlich der B6 und &stlich der L494. Innerhalb des
Plangebiets liegt die viel befahrene Bavenstedter Stralle. Das Plangebiet ist somit
durch Verkehrslarm vorbelastet. Es handelt sich um ein Gewerbegebiet. Das Plan-
gebiet hat entsprechend keine Bedeutung als Erholungsraum fiur die Allgemeinheit.

Insgesamt ist das Plangebiet ,von geringer Bedeutung*® fir das Schutzgut.

e Schutzgut Biotoptypen, Pflanzen und Tiere, Artenschutz und biologische
Vielfalt

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturnahe des Biotoptyps sowie
das Vorkommen gefahrdeter Arten. Informationsbasis ist der Landschaftsrahmenplan
der Stadt Hildesheim sowie die Ergebnisse des im Rahmen der Bauleitplanung zum
seit 14.09.2011 rechtsverbindlichen Bebauungsplan DR/HO 275.1 erstelliten grin-
ordnerischen Fachbeitrags der Planungsgemeinschaft FLU in Delligsen.

Resultierend aus der starken anthropogenen Uberpragung des Gebiets und dem ho-
hen Versiegelungsgrad hat das Plangebiet insgesamt einen recht ,geringen Wert fir
den Pflanzenarten- und Biotopschutz®.

Im Plangebiet vorhandene Hecken, geblschartige Gehdize oder auch Grin- bzw.
Freiflachen in Randlage kénnen Lebensraumfunktion fur Singvégel, Kleinsduer und
Kéfer erfillen und Uberdies eine Bedeutung als Verbindungselement im Hinblick auf
einen Biotoptypenverbund haben. Auf Grund der értlichen Lebensraumbedingungen
und fehlender Strukturen ist jedoch von einer geringen Artenzahl (und Abundanzen)
besonders auch naturschutzfachlich bedeutender Tierarten im Plangebiet auszuge-
hen. Das Plangebiet ist insgesamt als von ,eher geringer Bedeutung fur den Tierar-
tenschutz" anzusehen.

Da sich mit der Anderung der Flachennutzungsplandarstellung keine Veranderung im
Hinblick auf die Schutzgiiter Biotoptypen, Pflanzen und Tiere, Artenschutz und biolo-
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gische Vielfalt ergibt, wird in Zusammenhang mit dieser Plananderung auf konkrete
aktuelle faunistische oder floristische Bestandsaufnahmen verzichtet.

¢ Schutzgut Boden
Kriterium zur Beurteilung des Schutzgutes ist der Natlrlichkeitsgrad.

Im Plangebiet liegt eine starke Einschréankung des Natirlichkeitsgrades des Bodens
vor sowie eine sehr hohe morphologische Veranderung bei Freiflaichen. Der Versie-
gelungsgrad liegt bei 90%. Die Empfindlichkeit gegentber zusatzlichen Beeintrachti-
gungen ist auf Grund der bereits bestehenden starken Uberpragung entsprechend
gering.

Am ostlichen Rand des Plangebietes zwischen Herbert-Quandt-Strale und
Bavenstedter Stralle treten erhdhte Schadstoffbelastungen im Boden auf. Es handelt
sich um Altlasten in Form von Asche, Hausmiill, Schlacke, Industriemull verschie-
denster Herkunft sowie Bau- und Trummerschutt.

Es gibt im Plangebiet somit weder seltene oder naturnahe Béden, noch solche mit
naturhistorischer Bedeutung.

s Schutzgut Wasser
Kriterium zur Beurteilung des Schutzgutes ist der Naturlichkeitsgrad.

FlieRgewasser und nattrliche Stillgewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Im Plangebiet liegt bereits eine mittlere bis starke Versiegelung vor. Im Bereich der
versiegelten  Flachen wird das  Niederschlagswasser ortstblich  (ber
Flachenentwadsserungen und die Kanalisation in die Vorfluter abgeleitet.

Das Plangebiet ist als von ,geringer Bedeutung® fir das Schutzgut Wasser zu bewer-
ten.

e Schutzgut Klima/Luft

Kriterium zur Beurteilung des Schutzgutes ist der Natlrlichkeitsgrad. Vorbelastungen
bestehen insbesondere durch den Fahrzeugverkehr (siehe Schutzgut Mensch).

Durch die Anderung der Darstellung von gewerblicher Bauflache in Sonderbauflache
groB¥flachiger Einzelhandel sind keine kleinklimatischen Veranderungen zu erwarten.

Aufgrund der starken anthropogenen Uberpragung des Plangebietes ist es fur das
Schutzgut als eher von ,geringer Bedeutung® einzustufen.

o Schutzgut Vielfalt, Eigenart und Schonheit (Landschaftsbild)

Kriterium zur Beurteilung des Schutzgutes ist die naturraumtypische Vielfalt und Ei-
genart. Informationsbasis sind neben dem Landschaftsrahmenplan der Stadt Hildes-
heim auch die Ergebnisse (Biotoptypenkartierung etc.) des im Rahmen der Bauleit-
planung zum seit 14.09.2011 rechtsverbindlichen Bebauungsplan DR/HO 275.1 er-
stellten griinordnerischen Fachbeitrags der Planungsgemeinschaft FLU in Delligsen.
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Das Landschaftsbild ist hier gepragt durch ein Konglomerat von unterschiedlichen
gewerblichen Nutzungen mit den entsprechenden Gebaudestrukturen inklusive der
versiegelten beispielsweise Stellplatz- und Anlieferflachen.

Angesehen von einzelnen Baumbestanden und Bereichen mit vorhandenen Hecken
hat das Plangebiet eine eher ,geringe Bedeutung® fir das Schutzgut.

Das Schutzgut wird durch die Planédnderung nicht beeintrachtigt, da sich die kinftig
zulassigen Nutzungen grundsétzlich in gleicher oder ahnlicher Weise auf das Land-
schaftsbild auswirken werden wie die bisher zuldssige Nutzung.

e Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Plangebietes oder seiner ndheren Umgebung sind keine seltenen his-
torischen Kulturlandschaften vorhanden. Es liegen auch keine bedeutsamen Bau-
werke oder Baudenkmaler vor. Auch archdologische Fundstellen sind im Plangebiet
bislang nicht bekannt.

6.2.2 Wechselwirkungen

Im Bereich des Plangebietes sind die Einflisse des Menschen auf die Schutzgliter
durch den hohen Grad der Bodenversiegelung und die Larm- und Geruchsbelasti-
gungen besonders stark ausgepragt, was auch Auswirkungen auf die Lebens- und
Wohnqualitat sowie die Tier- und Pflanzenwelt hat. Unter dem Einfluss des Men-
schen sind insbesondere auch durch die Beeintrachtigung der Naturlichkeit der Le-
bensrdaume aufgrund des Wirkungsgefiiges der Schutzgiter Boden-Wasser-Klima-
Luft-Arten-Biotope Auswirkungen auf die biologische Vielfalt und mittelbar auch auf
das Landschaftsbild und den Menschen festzustellen. Dies ist jedoch bereits im Be-
stand gegeben und wird sich absehbar durch die Plananderung nicht verandern.

6.3 Voraussichtliche Entwicklung ohne das Vorhaben

Ohne die Plandnderung wiirde das jetzige Gewerbegebiet weiterhin so bestehen
bleiben wie es ist. Das Gebiet ist bereits vollstandig bebaut, zu einem sehr hohen
Grad versiegelt und wird gewerblich sowie fur Einzelhandelsnutzungen, Schank- und
Speisewirtschaft etc. genutzt.

6.4 Ermittlung der Umweltauswirkungen am Standort und im Einwirkungsbe-
reich

o Schutzgut Mensch

Die Planung hat keine negativen Auswirkungen auf die Erholung, da durch die Ande-
rung der Darstellung von gewerblicher Bauflache in Sonderbauflache fir groffiachi-
gen Einzelhandel keine Veranderungen zum lIstzustand und in diesem Sinne auch
keine (neuen) Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten sind.

e Schutzgut Pflanzen und Tiere

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Anderung der Darstellung im Fléche-
nnutzungsplan eine Veranderung der Istsituation hervorruft in Bezug auf das Schutz-
gut.
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e Schutzgut Boden

Gegeniliber der urspriinglichen Darstellung im Flachennutzungsplan ergeben sich
durch die Darstellung als Sonderbauflache fur grof¥flachigen Einzelhandel keine Ver-
anderungen fur das Schutzgut.

e Schutzgut Wasser

Die Anderung der Flachennutzung hat keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut.

o Schutzgut Klima/ Luft

Die Anderung der Darstellung bedingt keine Veranderung bezogen auf das Schutz-
gut.

e Schutzgut Vielfalt, Eigenart und Schonheit (Landschaftsbild)

Durch die vorliegende Flachennutzungsplanénderung wird sich keine wesentliche
Anderung flr das Schutzgut ergeben.

o Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Die Planung hat keine negativen Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter.

6.5 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen

Da die Planéanderung keine nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt hat, sind kei-
ne Mafnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Aus-
wirkungen erforderlich.

6.6 Zusiétzliche Angaben

o Alternativstandort:

Die Frage nach einem Alternativstandort ergibt sich bei dieser Flachennutzungsplan-
anderung nicht, da es sich um eine Anpassung an die Entwicklung handelt.

o Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen geméf § 4c BauGB

Da von der Plananderung &geine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind,
entfallt das Erfordernis der Uberwachung nach § 4c BauGB.

6.7 Allgemeinverstéindliche Zusammenfassung

Inhalt der 10. Anderung des Flachennutzungsplans ist die Anderung der Darstellung
von ,gewerblichen Bauflachen® in ,Sonderbauflachen fir groRflachigen Einzelhan-
del®.

Durch die Darstellung als Sonderbauflachen fir grof3flachigen Einzelhandel ergibt
sich beziglich der Umweltbelange keine verédnderte Situation fur das Plangebiet.
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Das rd. 5,1 ha gro3e Plananderungsgebiet ist bereits volistandig bebaut, larmtech-
nisch vorbelastet und hochgradig versiegelt. Es handelt sich derzeit um ein Gewer-
begebiet. Die Schutzgiter der Umweltprifung werden durch die Anderung nicht
nachteilig betroffen. Es werden voraussichtlich durch die Plananderung keine Veran-
derungen bezogen auf die Schutzguter hervorgerufen. Die Plananderung bewirkt
somit auch keine Verschlechterungen des Istzustandes.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die Anderung der Darstellung keine
nachteiligen Umweltauswirkungen im Sinne der Umweltpriifung zu erwarten sind.

8. Verfahren

Aufstellungsbeschluss 24.02.2016
Unterrichtung und Erdrterung 22.03.2016
(§ 3 (1) BauGB) -21.04.2016
Friihzeitige Beteiligung der Behoérden 24.03.2016
(§ 4 (1) BauGB) -28.04.2016
Offentliche Auslegung 20.12.2016
(§ 3 (2) BauGB) -23.01.2017
Beteiligung der Behorden 21.12.2016
(§ 4 (2) BauGB) -24.01.2017

Der Entwurf dieser Begriindung wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Stadtplanung
und Stadtentwicklung der Stadt Hildesheim.

Hildesheim, den 18.01.2017

Im Auftrage

SBou

(Brouér)
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Der Rat der Stadt Hildesheim hat in seiner Sitzung am 20.02.2017 diese Begrindung zur 13.
Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen.
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