Stadt Hildesheim

BEGRUNDUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN SO 242 ,NORDFELD II“ UND ZUR
ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT SO 242 , NORDFELD II¢

1. Allgemeines
1.1 Lage des Gebiets

Das Plangebiet liegt im Westen der Stadt Hildesheim am nérdlichen Rand der Ortschaft Sor-
sum. Die Flache befindet sich zwischen dem in den Jahren 2018 bis 2020 entwickelten Bau-
gebiet Nordfeld | und den Flachen der Diakonie am Waldrand des Finkenbergs sowie einem
Standort der Harzwasserwerke an der Stralze ,Am Nordfeld"®.

1.2 Vorhandene Nutzung

Die Flachen im Planbereich wurden bisher hauptsachlich landwirtschaftlich als Ackerflachen
genutzt. Im Norden und Osten verlauft die StralRe ,Am Nordfeld", die das Gebiet umschlieft.

Direkt nérdlich des Plangebietes befinden sich weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen.
Ostlich liegen die Flachen der Diakonie Himmelsthir e. V. und die Gemeinschaftswascherei
Himmelsthir sowie ein Betriebshof der Harzwasserwerke. Stdlich und westlich schliet sich
Wohnbebauung an.

1.3 Eigentumsverhdltnisse

Die Flachen im Planbereich befinden sich zum Teil bereits in privatem Eigentum einer Ge-
sellschaft, die sich bereit erklart hat, das geplante Baugebiet zu entwickeln. Bis zum Sat-
zungsbeschluss missen zumindest die Flachen, die fur 6ffentliche Nutzungen festgesetzt
werden, vollstéandig von der Gesellschaft erworben sein.

1.4 Darstellung im Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet teils als Wohnbaufldche und
teils als gemischte Bauflache dargestellt. Im Bebauungsplan wird dementsprechend der
westliche Hauptteil des Planbereichs als allgemeines Wohngebiet und der &stliche Teil als
Mischgebiet festgesetzt. Dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB wird somit entspro-
chen.
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Begriindung zum Bebauungsplan SO 242 ,Nordfeld II*

2. Stadtebauliche Zielsetzungen

In der Stadt Hildesheim besteht derzeit eine rege Nachfrage nach Baugrundsticken fir
Einfamilienhauser. Im Sinne des integrierten Stadtentwicklungskonzepts ist es daher gebo-
ten, zur Stabilisierung der Einwohnerzahl und zur Erhaltung einer ausgewogenen Alters-
struktur der Bevélkerung, die Bauflachenentwicklung an ausgewdhiten Standorten fortzu-
setzen. Im Flachennutzungsplan der Stadt Hildesheim ist die Flache zwischen dem nérdli-
chen Siedlungsrand der Ortschaft Sorsum und der StralRe ,Am Nordfeld" bereits als Wohn-
baufldche und gemischte Bauflache dargestellt, womit die grundlegende Entscheidung fir
dieses Baugebiet bereits getroffen wurde. Mit diesem Bebauungsplan erfolgt nun die Um-
setzung in verbindliches Planungsrecht fur den zweiten Bauabschnitt des Baugebiets Nord-
feld.

Eine private Bauentwicklungsgesellschaft hat sich bereit erklart, die Entwicklung des Bau-
gebiets zu Ubernehmen. Dazu wird mit der Stadt ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlos-
sen, in dem sich die Firma verpflichtet, alle Planungs- und Baukosten zu Gbernehmen und
die ErschlieBungsanlagen nach deren endgtiltiger Fertigstellung kostenlos an die Stadt Hil-
desheim zu Ubertragen sowie den notwendigen Ausgleich fur naturschutzrechtliche und
artenschutzrechtliche Eingriffe zu tbernehmen.

3. Planinhalt
3.1 Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen im westlichen Teil des Plangebiets werden als allgemeines Wohngebiet ge-
maR § 4 BauNVO festgesetzt, da einerseits der Verkehr auf der Stralle ,Am Nordfeld", ins-
besondere der nachtliche Lieferverkehr der Gemeinschaftswascherei, starkere Larmimmissi-
onen verursacht, als es flr ein reines Wohngebiet angemessen ware und weil andererseits
auch Nutzungen zugelassen werden sollen, die das Wohnen sinnvoll ergénzen kénnen. Um
dabei wiederum keine Nutzungen zu erméglichen, die dem gewiinschten homogenen Cha-
rakter eines Wohngebiets widersprechen, werden die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehe-
nen Ausnahmen ausgeschlossen (textliche Festsetzung § 1). Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen finden in einem kleinteiligen Wohngebiet nicht ausreichend grofle Flachen, und Be-
herbergungsbetriebe, nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaltungen sind in
den hier geplanten eher dérflichen Wohngebieten aufgrund der durch die Nutzung ausgelos-
ten Verkehrsmengen und Immissionen nicht sinnvoll anzusiedeln.

Die Flachen im &stlichen Teil des Plangebiets sollen mit nicht stérenden gewerblichen Nut-
zungen, Anlagen fur Verwaltungen oder sonstigen gemischten Nutzungen belegt werden.
Gebietsvertragliche Wohnnutzungen sind nur ausnahmsweise zulassig unter der Vorausset-
zung, dass zu der Larmbelasteten Ostseite keine schutzwirdigen Raume wie Kinder- und
Schlafzimmer angeordnet werden bzw. durch bauliche Vorkehrungen (Glasprallwand, ver-
glaste Laubengénge 0.3.) die Wohnnutzung vor dem Gewerbeldrm geschutzt wird. Fur die
Nutzungen wird ein Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO festgesetzt. Allgemein zuldssige Ein-
zelhandelsnutzungen, Tankstellen, Lagerpldtze und Gartenbaubetriecbe werden ausge-
schlossen. Wahrend Einzelhandelsbetriebe auBerhalb des Ortskernes keine sinnvolle ver-
kehrliche Anbindung erfahren wirden und durch die Ansiedlung mégliche Versorgungs-
schwerpunkte verlagert werden kénnten, I6sen insbesondere Tankstellen, Lagerplatze und
Gartenbaubetriebe jeweils hohe, aber im Plangebiet nicht verfugbare Flachenbedarfe aus.
Erganzend entsprechen diese Nutzungsformen nicht dem Planungsziel zur Ansiedlung von
hochwertigen Nutzungen. Vergniigungsstatten werden sowohl nach § 6 Abs. Abs. 2, Satz 8
als auch Abs. 3 BauNVO, als allgemeine und ausnahmeweise zulassige Nutzungen ausge-
schlossen. Zum Schutz der unmittelbar angrenzenden und im Verhaltnis Uberwiegenden
Wohnnutzung sollen durch den Ausschluss von Vergnugungsstatten negative Strukturverén-
derungen vermieden werden.
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Begriindung zum Bebauungsplan SO 242 ,Nordfeld II*

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird in den allgemeinen Wohngebieten mit einer Grundfla-
chenzahl von 0,4 bestimmt. Die Geschossflachenzahl orientiert sich an der jeweils zulassi-
gen Anzahl an Vollgeschossen und wird somit in den Wohngebieten WA1 und WA 3 mit 0,8
und in den Wohngebieten WA 2 und WA 4 mit 0,4 bestimmt. Die Festsetzungen ermdglichen
in den Wohngebieten WA 2 und WA 4 eine Bebauung mit freistehenden Einfamilienhdusern
als eingeschossige Wohnhauser mit ausgebautem Dachgeschoss. In den Wohngebieten
WA1 und WA3 kénnen durch die Festsetzung maximal zweigeschossige Einzel- oder Dop-
pelhduser errichtet werden.

In dem Gebiet Ml 2 soll eine Hausgruppe mit zweigeschossigen Geb&uden auf Grundlage
der Festsetzung der GRZ von 0,4 und der GFZ von 0,8 bei zwingender Zweigeschossigkeit
errichtet werden. Dies schafft die Méglichkeit, auch eine Reihenhauszeile anzubieten, die
den Ubergang zu der Mischgebietsflache MI 1 direkt an der Strale ,Am Nordfeld" markiert.
Auch dort ist eine zwingende Zweigeschossigkeit festgesetzt, um die schallabschirmende
Wirkung der Gebaude auf dieser Flache zu gewahrleisten.

Um den angestrebten Charakter eines Einfamilienhausgebietes zu sichern und aber auch
Einliegerwohnungen fiir Eltern oder Kinder zu ermdglichen, wird die Zahl der Wohnungen je
Wohngeb&dude gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sowohl in den Mischgebieten als auch in den
allgemeinen Wohngebieten auf zwei begrenzt.

3.3 Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksflichen

Im gesamten Plangebiet wird grundsatzlich die offene Bauweise festgesetzt. In dem Misch-
gebiet Ml 2 sollen auch dichtere Wohnformen angeboten werden, so dass dort eine Haus-
gruppe als Bauweise festgesetzt ist. Damit wird das Angebot an Einzel- und Doppelhdusern
abgerundet.

In dem Mischgebiet Ml 1 wird eine abweichende Bauweise (textliche Festsetzung § 3) fest-
gesetzt, die sich von der offenen Bauweise dahingehend unterscheidet, dass die Gebaude-
lange nicht beschrankt werden soll, um an dieser Stelle auch gréRere Baukdrper fur misch-
gebietstypische Nutzungen wie ggf. eine Tagespflegeeinrichtung, Verwaltungen etc. zu er-
mdglichen. Gleichzeitig soll auch eine Unterteilung in zwei Baukérper méglich sein, sofern
der Abstand der Gebaude untereinander maximal 12 m betrégt. Dies ist der schalltechni-
schen Abschirmung der westlich gelegenen Wohngebiete vor dem Gewerbelarm der Wa-
scherei geschuldet.

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt, die sich an dem
Bebauungsentwurf zu diesem Bebauungsplan orientieren. Dabei wird von den Grundstuicks-
grenzen jeweils ein Abstand der Baugrenzen von 3 m gewahlt, so dass eine sinnvolle Vor-
gartengestaltung zwischen StraBenraum und Geb&ude ermdglicht wird. An der Westseite
des Mischgebietes MI 1 wird durch die Festsetzung eines 5 m Abstandes das Heranruicken
der Gebaudekorper an die Wohnbebauung vermieden. An der éstlichen Seite des MI 1 kén-
nen durch die Festsetzung einer 12 m tiefen Baugrenze die Stellplatze fur die in dem Misch-
gebiet anzusiedelnden Nutzungen wie Verwaltungen oder Birogebédude zwischen der Stra-
Re und dem Baukérper angeordnet werden.

3.4 Garagen, Carports und Nebenanlagen
Um sicherstellen zu kénnen, dass Garagen, Carports und Nebenanlagen in angemessenen
Abstanden zu o6ffentlichen Verkehrsflachen errichtet werden und somit die Méglichkeit be-

steht, durch Eingriinung eine Auflockerung, Gliederung und Abschirmung zwischen den un-
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terschiedlichen versiegelten und bebauten Flachen herzustellen, werden diesbeziglich be-
sondere Abstandsregelungen getroffen.

Garagen und Carports werden an der Zufahrtsseite nur ab einem Mindestabstand von 5 m
zu offentlichen Verkehrsflachen zugelassen. An Seiten- und Rickwanden ist ein Mindestab-
stand von 2 m zu offentlichen Verkehrsflachen einzuhalten. Abstandsflachen sind mit Aus-
nahme der Zufahrten mit Laubstrauchern zu bepfianzen, die zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen sind (textliche Festsetzung § 4). Der Mindestabstand von 5 m vor Garagen und
Carports soll neben gestalterischen Erwagungen vor allem auch dazu dienen, dass auf der
Vorflache ein zweiter PKW abgestellt werden kann, da in Einfamilienhausgebieten durch
eine hohe Anzahl von Zweitwagen haufig Parkraumnot entsteht.

Nebenanlagen mit mehr als 15 m® Bruttorauminhalt werden nur ab einem Mindestabstand
von 3 m zu offentlichen Verkehrsflachen zugelassen. Die Abstandsflachen sind auf mindes-
tens 2 m Breite mit Laubstrauchern flachendeckend zu begriinen, die zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen sind (textliche Festsetzung § 5 Satz 1 und 2). Auf diese Weise wird si-
chergestellt, dass gréRere Nebenanlagen, die in Wohngebieten haufig als Fremdkérper wir-
ken kénnen, von ihrer Erscheinung her nicht zu dominant in den o&ffentlichen Raum hinein-
wirken.

3.5 Stellung baulicher Anlagen

Fir die Baufelder, auf denen unter anderem auch Satteldacher zuléssig sind, wird durch die
Kennzeichnung mit einem Doppelpfeil die Stellung baulicher Anlagen als Hauptfirstrichtung
festgesetzt. Damit wird in Verbindung mit der &rtlichen Bauvorschrift erreicht, dass zur freien
Landschaft hin die Dachflachen einen ruhigen geschlossenen Ortsrand bilden und somit eine
harmonische Einbindung in das Landschaftsbild entsteht. Im Ubrigen dient die Festsetzung
der Stellung baulicher Anlagen in West-Ost-Richtung der Begunstigung der Nutzung von
Solarenergie, die dann auch spater noch effektiv nachgerustet werden kann, wenn eine
Hauptdachflache Uberwiegend nach Siden ausgerichtet ist.

3.6 Festsetzungen zum Schallschutz

Das Umfeld des Plangebietes wird unter anderem durch Verkehr der nérdlich liegenden
Bahnlinie und der B1 sowie auf der Strafle ,Am Nordfeld“, insbesondere durch Zu- und Ab-
gangsverkehr zur Diakonie Himmelsthir gepragt. Fur die aus der Verkehrsbelastung resul-
tierenden Schallemissionen wurde vom Buro AMT Ingenieurgesellschaft aus Isernhagen ein
schalltechnisches Gutachten im Mai 2021 erstelit.

Bei den Immissionen aus dem Straenverkehr werden die schalltechnischen Orientie-
rungswerte der DIN 18005 am Tag eingehalten. Nachts kommt es zu Uberschreitungen um
bis zu 2 dB(A), im Mischgebiet bis 4 dB(A), bedingt durch den néachtlichen Zulieferverkehr
der Gemeinschaftswascherei Himmelsthtir gGmbH. Durch den Schienenverkehr sind tags-
tiber keine Uberschreitungen zu erwarten. Nachts kommt es zu Uberschreitungen der Ori-
entierungswerte fur Aligemeine Wohngebiete von bis zu 4 dB(A). Fur das Mischgebiet sind
keine Uberschreitungen zu erwarten.

Immissionen durch Gewerbebetriebe werden von der 6stlich gelegenen Gemeinschaftswa-
scherei Himmelsthtir gGmbH sowie vom Betriebshof der Harzwasserwerke GmbH verur-
sacht. Der Grenzwert der TA Larm von bis zu 50 dB(A) tagstber wird fir das kinftige
Wohngebiet tagsiiber unterschritten. Nachts kommt es bei freier Schallausbreitung am 6st-
lichen Rand des Wohngebiets zu Uberschreitungen um 2 dB (A).
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Begriindung zum Bebauungsplan SO 242 ,Nordfeld Il

Aufgrund der ermittelten Beurteilungspegel ergeben sich im Plangebiet die Larmpegelberei-
che Il bis IV. Die einzelnen Bereiche sind nach DIN 4109 in den Tagstunden (6h — 22h) wie
folgt definiert:

| weniger als 55 dB(A)
Il 50 - 60 dB(A)
1l 61-65 dB(A)
v 66 - 70 dB(A)

Die vorhandenen Larmpegelbereiche sind auch im Bebauungsplan dargestelit.

Aufgrund dieser Vorbelastung ergibt sich die Notwendigkeit, dass die AulBenbauteile, also
AuRentlren, Fenster, AuBenwande und Dachflachen von Schlaf- und Aufenthaltsraumen
die nach DIN 4109 erforderlichen SchalldammmalRe erreichen (textliche Festsetzung
§ 8 a)). Dazu ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen, dass die entsprechenden
Anforderungen innerhalb der Gebzude durch geeignete bauliche MaRBnahmen gewahrleistet
sind. An den Fassaden mit Schlafrdumen und Kinderzimmern sind fensterunabhangige LUf-
tungen vorzusehen.

Im Mischgebiet Ml 1 sind Wohnnutzungen nur ausnahmsweise und nur oberhalb des Erd-
geschosses zulassig unter der Voraussetzung, dass durch Grundrissgestaltung die schutz-
wirdigen Schlaf- und Kinderzimmer auf der larmabgewandten Seite angeordnet werden
oder durch bauliche Malnahmen eine Abschirmung realisiert wird. Dies kénnen Glasprall-
wande oder verglaste Loggien vor schutzbedurftigen Rdumen sein.

Fur das im Bereich des Larmpegelbereichs IV liegende Grundstiick im WA 2 wird festge-
setzt, dass an den zur Strale ,Am Nordfeld“ gelegenen Sudostseiten im 1. OG keine &6ffen-
baren Fenster in den schutzbedirftigen Raumen (Kinder- und Schlafzimmer) angeordnet
werden dirfen (textliche Festsetzung § 8 b)).

AuRenwohnbereiche sind im gesamten Plangebiet nach dem schalltechnischen Gutachten
ohne gesonderte SchallschutzmaRnahmen zuldssig, da die Orientierungswerte im Beurtei-
lungszeitraum Tag sowohl im allgemeinen Wohngebiet als auch im Mischgebiet eingehalten
werden.

Konkretisierungen zum Thema Immissionssituation bzw. Schallschutz finden sich im Kapitel
5.1 dieser Begriindung sowie unter Punkt 2.1 des Umweltberichts zu dieser Begriindung.
Einzelheiten sind dem schalltechnischen Gutachten zum Bebauungsplan SO 242 ,Nordfeld
II*, von der AMT Ingenieurgesellschaft mbH, Isernhagen, zu entnehmen.

3.7 Spielplitze

Im Baugebiet Nordfeld Il ist kein Spielplatz geplant. Der néchstgelegene Spielplatz an der
Strale ,Im Sackkamp® ist je nach der Lage der Baugrundstiicke etwa 250 bis 350 m Luftlinie
entfernt.

3.8 ErschlieBung

Das Baugebiet wird von der StralRe ,Am Nordfeld“ her sowie Uber die StraRe ,Morgenstern®
Uber einen befahrbaren Wohnweg erschlossen. Die geplanten Wohnwege werden aus dem
ersten Abschnitt des Baugebiets Nordfeld in Richtung Stden verldngert. An der Strale ,Am
Nordfeld“ ist an der nordéstlichen Ecke des Mischgebietes ein Bereich ohne Ein- und Aus-
fahrt festgesetzt. Dies dient der Sicherung der dort nérdlich geplanten neuen Bushaltestelle.
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Offentliche Parkplatze sind an funf verschiedenen Stellen im Baugebiet vorgesehen, damit
die Fahrzeuge von Besuchern geordnet an zentralen Stellen abgestellt werden kénnen, so-
fern auf den privaten Grundstiicken die Flachen bereits belegt sind. Private Stellpldtze sind
in einer den Ausfiihrungsbestimmungen zur NBauO entsprechenden Anzahl auf den Bau-
grundstiicken herzustellen.

Die Versorgung des Gebiets mit Wasser und Strom erfolgt durch die EVI Energieversorgung
Hildesheim GmbH & Co KG, die hier ihr vorhandenes Netz erweitert. Eine Versorgung des
Wohngebietes mit Erdgas ist aus wirtschaftlichen Griinden nicht realisierbar. Fir die Ablei-
tung des Regen- und Schmutzwassers durch die SEHi Stadtentwasserung Hildesheim AOR
sowie die Versorgung des Gebiets mit allen Medien ist im zentralen Bereich des Geltungsbe-
reichs ein Leitungsrecht notwendig, durch das die Haupttrasse der Versorgungsleitungen
grundbuchlich gesichert Uber ein nicht an den offentlichen ErschlieBungsflachen gelegenes
Grundstuck gefuhrt werden kann. Die in dem Bebauungsplan festgesetzte 6 m breite Trasse
ist von baulichen Anlagen und Bewuchs frei zu halten (textliche Festsetzung § 11).

Das Schmutzwasser wird dem o6ffentlichen Kanalnetz im Trennsystem zugefihrt. Fir das
Regenwasser, das aus dem Baugebiet abgefiihrt werden muss, wird westlich der Sorsumer
HauptstraRe ein Regenwasserriickhaltebecken festgesetzt. Eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser kann nach dem Versickerungsgutachten des Biros Dr. Réhrs und Herrmann
von Mai 2016 nicht pauschal in Ansatz gebracht werden. Der ErschlieRungstrager wird daher
fur alle Grundstiicke auch fiir Regenwasser einen Hausanschluss herstellen.

Durch die geplante Wohnbebauung ist mit einem erhéhten Aufkommen an Wertstoffen,
insbesondere Papier und Glas, zu rechnen. Hierfir ist ein Sammelcontainerstandort am
ostlichen Rand des Gebietes an der Strale ,Am Nordfeld“ vorgesehen.

3.9 Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Baume auf Stellplatzanlagen

Um eine angemessene Durchgriinung des Plangebiets sicherzustellen und einen Ausgleich
fur zu erwartende Eingriffe in den Naturhaushalt gewahrleisten zu kénnen, werden Festset-
zungen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern getroffen.

Innerhalb der Wohnwege werden 8 Standorte fir anzupflanzende Bdume festgesetzt. Diese
dienen insbesondere der Verbesserung des Kleinklimas, der Auflockerung des StralRenbildes
sowie der Strukturierung und Eingriinung der 6ffentlichen Pkw-Stellplatze.

Innerhalb der festgesetzten Baugebiete ist je angefangene 500 m? Grundstucksflache min-
destens ein halbstammiger bis hochstdmmiger Obstbaum oder ein mittelgrofler bis groler
standortgerechter Laubbaum anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Im
Waurzelbereich der Baume mussen jeweils 9 m? unversiegelt sein und vor Bodenverdichtung
geschitzt werden (textliche Festsetzung § 9). Dies dient ebenso der Auflockerung des Ge-
bietes, der Verbesserung des Kleinklimas und ist in dem grinordnerischen Fachbeitrag als
Ausgleichsmalnahme mit bilanziert.

Zur Eingrinung und Strukturierung von groReren Stellplatzanlagen mit mehr als zwei Ein-
stellplatzen wird festgesetzt, dass bei Anlage von mehr als funf Stellplatzen je angefangener
funf Stellplatze mindestens ein mittelgroRer oder groRer standortgerechter Laubbaum mit
einem Stammumfang von mindestens 18 — 20 cm innerhalb der Stellplatzreihen anzupflan-
zen ist. Dabei ist eine unversiegelte Flache von mindestens 9 m? im Wurzelbereich vorzuse-
hen, um ein angemessenes Wachstum der B&dume sicherstellen zu kénnen (textliche Fest-
setzung § 6).

Zur dauerhaften Sicherung der in der Ausgleichsbilanzierung mit bewerteten Baumpflanzun-
gen und zum Erhalt des Kleinklimas sind Anpflanzungen zur Abschirmung von Garagen und
Nebenanlagen sowie Baumpflanzungen auf groReren Stellplatzen dauerhaft zu erhalten. Bei
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Begriindung zum Bebauungsplan SO 242 ,Nordfeld [I

Absterben der Baume und Straucher sind diese wertgleich zu ersetzen. (textliche Festset-
zung § 7)

3.10 Aufschiittungen und Abgrabungen

Der Planbereich liegt an einem leicht abfallenden Hang, so dass einige Grundstiicke gegen-
Uber der neuen ErschlieBungsstrale hangaufwarts liegen werden, andere hangabwarts. In-
nerhalb von kleinteiligen Einfamilienhaussiedlungen wirken Aufschittungen und Abgrabun-
gen unharmonisch. Daher wird festgesetzt, dass die Oberflache der Baugrundstlicke aus
funktionalen sowie stadtgestalterischen Grinden an die offentlichen Verkehrsflachen an-
grenzend niveaugleich anzupassen sind.

Das Ziel, ein homogenes Baugebiet zu schaffen, kdnnte dadurch unterlaufen werden, dass
durch eine teilweise Freilegung des Kellergeschosses an der entsprechenden Hausseite der
Eindruck eines um ein Geschoss héheren Hauses entsteht. Daher werden solche Verénde-
rungen der natlrlichen Geléndeoberflache nicht zugelassen. Kellerlichtschachte werden
dadurch nicht ausgeschlossen, soweit durch sie nicht in groRerem Umfang Fensterflachen
freigelegt werden (textliche Festsetzung § 10).

4 Ortliche Bauvorschrift

Dieser Bebauungsplan enthdlt gem. § 84 Abs. 6 der Niedersdchsischen Bauordnung
(NBauO) als Festsetzungen auch 6rtliche Bauvorschriften. Mit diesen Bauvorschriften wer-
den die wesentlichen Gestaltungselemente und Materialien vorgegeben, die fur die Einfi-
gung in das Orts- und Landschaftsbild von Bedeutung sind.

4.1 Traufhdhe

Innerhalb der Wohngebiete WA 2 und WA 4 betragt die maximal zulassige Traufhéhe bei
den eingeschossigen Gebauden 4 m. In den Wohngebieten WA 1, WA 3 und dem Misch-
gebiet Ml 2 betragt die maximal zulassige Traufhéhe 7 m. Das gewahlte Mal} von 4 m bzw.
7 m entspricht der Traufhéhe einer ortstiblichen eingeschossigen bzw. zweigeschossigen
Bebauung und nimmt damit Rucksicht auf die Anpassung an die vorhandene Bebauung in
der ndheren Umgebung (6rtliche Bauvorschrift § 1).

4.2 Firsth6he und maximale Héhe baulicher Anlagen

Da mit der Festsetzung der hochstzuldssigen Zahl der Vollgeschosse allein noch nicht die
Hohe der kunftigen Gebaude wirksam begrenzt werden kann, ist es erforderlich, auch eine
maximal zuldssige Firsthéhe festzusetzen, um damit sicherstellen zu kénnen, dass einzelne
Gebaude nicht unangemessen hoch die Nachbarbebauung tUberragen In dem Wohngebiet
WA 1 werden dem geplanten Haustyp mit zwei Vollgeschossen und flachen Dachern ent-
sprechend 11 m Firsthohe zugelassen. Um im Wohngebiet WA 2 steilere Dacher zur Nut-
zung von Solarthermie zu ermdglichen und im WA 3 und im Mischgebiet Ml 2 die zuldssi-
gen zwei Vollgeschosse bedarfsgerecht und 6konomisch ausnutzen zu kénnen, werden in
diesen Gebieten ebenfalls bis zu 11 m Firsthéhe zugelassen. In dem Wohngebiet WA 4
wird die fur eingeschossige Bebauung mit geneigten Dachern tUbliche maximale Firsthohe
von 9 m festgelegt. (6rtliche Bauvorschrift § 2).

Innerhalb des Mischgebietes MI 1 betragt die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen

113 m U NN. Da die Flache entlang der dstlichen Baugrenze im Mittel 101 m G NN hoch
liegt, ergibt sich eine maximale Héhe baulicher Anlagen von 12 m. Dariiber hinaus kann flr
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Begriindung zum Bebauungsplan SO 242 ,Nordfeld Il

technische Anlagen wie Aufzugstberfahrten oder Liftungsanlagen eine Ausnahme bis zu
maximal 3 m erteilt werden, sofern diese Anlagen in die Gebaudehdlle integriert sind und
einen Abstand von 1m zur Dachkante einhalten. Damit wird sichergestellt, dass die Ge-
samtansicht des Gebaudekérpers ein einheitliches Erscheinungsbild ohne stérende Tech-
nikaufbauten erhalt. Die Gebaudehdhe ist zu messen zwischen der Oberkante der Attika
bzw. der mittleren Héhe der Dachkanten eines Pultdachs und der mittleren Hohe der natr-
lichen Gelandeoberflache an der 6stlichen Baugrenze. (6rtliche Bauvorschrift § 2).

4.3 Drempel

Drempel erméglichen einen gerdumigen Ausbau des Dachgeschosses. Um jedoch stérende
Verzerrungen der MaRstablichkeit in der Fassadengliederung zu vermeiden, wird die zulds-
sige Drempelhthe innerhalb der allgemeinen Wohngebiete auf 80 cm begrenzt (&rtliche
Bauvorschrift §3). Da die Drempelhéhe an der AuBenwand zwischen der Oberfliche des
DachgeschossrohfuBbodens und der Unterkante der Dachsparren zu messen ist, ergibt sich
konstruktionsbedingt je nach Dachneigung und Starke der Aufenwand eine innere Ausbau-
héhe des Drempels von gut 100 — 110 cm. Dieses MaR ist ausreichend, um auch im Dach-
geschoss bedarfsgerecht und wirtschaftlich Wohnraum schaffen zu kénnen.

4.4 Dachform und Dachneigung

In den angrenzenden bebauten Gebieten sind weitestgehend nur Sattel-, Walm- und Krip-
pelwalmdécher vorhanden. Als Dachform werden daher in den Wohngebieten und dem
Mischgebiet MI 2 mit Ausnahme von Pultdachern alle Formen geneigter Dacher zugelassen.

In dem Wohngebiet WA 1 werden nur Walmdacher und Pyramiddacher mit Dachneigungen
von 24° bis 28° zugelassen, um hier in einem bestimmten begrenzten Bereich des Bauge-
biets dem Wunsch nach zweigeschossigen freistehenden Einfamilienhdusern mit flachge-
neigten nicht ausgebauten D&chern nachkommen zu kénnen.

In den Wohngebieten WA 3, WA 4 und im Mischgebiet Ml 2 wird die fur freistehende Einfa-
milienh&duser in der Region allgemein tbliche Dachneigung von 30° bis 42° festgeschrie-
ben, wahrend im Gebiet WA 2 eine Dachneigung zwischen 42° und 48° zugelassen wird,
um mit steileren Dachflachen eine effektivere Nutzung von Warme aus Sonnenenergie zu
ermdglichen.

Da Garagen und Nebenanlagen in der Regel das Ortsbild weniger stark beeinflussen und
Grindacher sich auf das Kleinklima und die Wohnumfeldgestaltung positiv auswirken kén-
nen, werden fur solche Gebdude beispielsweise auch Flachdacher und flach geneigte Da-
cher zugelassen, wenn diese begriint sind. Begriinung im Sinne dieser Vorschrift ist ein fl&-
chendeckender natirlicher Bewuchs auf einem Substrat, das auf der Dachoberfléche ruht.

Nebenanlagen mit bis zu 40 m® Bruttorauminhalt sind innerhalb der im Zusammenhang be-
bauten Ortsteile allgemein genehmigungsfrei. Da das 6ffentliche Baurecht fir solche Neben-
anlagen also ohnehin geringere Anforderungen stellt, wird die Dachform fir diese freigestellt
(6rtliche Bauvorschrift § 4).

4.5 Zwerchhduser
Da seit einigen Jahren bei Einfamilienhdusern mit Satteldach mittig angeordnete Zwerch-

hauser mit flach geneigten Dachern oder Flachdachern sehr beliebt sind, werden in den all-
gemeinen Wohngebieten fur mittig anschlieBende Zwerchhauser bis zu einer Breite von ma-
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ximal einem Drittel der Trauflange auch Traufhéhen bis zu 7 m zugelassen und die Dachform
wird fur diese Gebaudeteile freigestellt (6rtliche Bauvorschrift § 5).

4.6 Dachgestaltung

Dachaufbauten, Dachflachenfenster und Dachbalkone dirfen in der Summe ihrer Breiten auf
einer Dachseite héchstens 60% der Trauflange dieser Dachseite betragen (6rtliche Bauvor-
schrift § 6). Zwerchgiebel gelten nicht als Dachaufbauten im Sinne dieser Vorschrift. Die vor-
geschriebenen Mindestabstande von den Ortgangen, der Traufe und dem First gewéhrleis-
ten ein MindestmaR an Geschlossenheit in der Wirkung des Hauptdaches und tragen dazu
bei, eine moglichst ruhige Dachlandschaft sicherstellen zu kénnen.

4.7 Dachoberfliche

Als Material der Dachoberfliche werden in den allgemeinen Wohngebieten der 6rtlich vor-
herrschenden Art entsprechend naturrote, braune und anthrazitfarbene nicht glanzende
Tondachpfannen oder dieser Farbe und Form entsprechende andere Materialien zugelassen
(6rtliche Bauvorschrift § 7 Satz 1). Traditionell regionaltypisch wéaren naturrote Tondachpfan-
nen. In der ndheren Umgebung des Baugebiets sind aber daneben zahireiche dunkle Dacher
vorhanden. Zudem soll auch bewusst und insbesondere im Teilgebiet WA 2 die Heizwarme-
erzeugung aus Sonnenenergie erleichtert werden, so dass damit auch dunkle Dachflachen
entstehen werden. Daher ist es geboten fir die Dachfarbe ein relativ breites Spektrum zuzu-
lassen.

Um dem Klimaschutz gerecht zu werden, sollen die Dacher von Flachdachgebduden bzw.
flachgeneigte Pultdacher im Mischgebiet Ml 1 mit einer Dachbegrinung ausgefuhrt werden.
(§ 7 der ortlichen Bauvorschrift). Ebenso sind die Dacher von Nebenanlagen und Garagen,
sofern sie mit einer Dachneigung unter 22 Grad ausgefiihrt werden, als Grindéacher zu er-
stellen (§ 4 der ortlichen Bauvorschrift). Die Dachbegriinung ist dabei wenigstens als exten-
sive Dachbegriinung mit Aussaat oder Pflanzung auf einem Substrat von mindestens 10 cm
Hohe auf der Dachoberfliche auszufihren. Darlber hinaus sind auch intensivere Formen
der Dachbegriinung, wie z. B. Grasdacher, méglich.

GemaR der értlichen Bauvorschrift § 7 Satz 2 werden im Sinne des Umweltschutzes Teile
der Dacheindeckung, die der Energiegewinnung dienen, ausgenommen. Da gléserne Teile
der Dacheindeckung in der Regel nicht stérend, sondern eher auflockernd wirken, und um
den Bau von Wintergarten nicht zu erschweren, werden auch glaserne Teile der Dachabde-
ckung ausdricklich zugelassen. Da kleinere Nebenanlagen ohnehin kaum in Erscheinung
treten, werden fur diese das Material und die Farbe der Dachoberfléche freigestellit.

4.8 Staffelgeschosse

Nach der oértlichen Bauvorschrift § 8 ist im Gebiet Ml 1 ein Geschoss oberhalb des 1.0G als
Staffelgeschoss auszubilden, dessen AuBenwande um mindestens 0,80 m hinter die Au-
Renwandflache des 1. OG zurlicktreten. Hiermit soll erreicht werden, dass die in den westlich
anschlieBenden Wohngebieten vorgesehenen First- und Traufhéhen auch in der in der eher
kubisch vorgesehenen Mischgebietsbebauung als strukturierende Elemente Ubernommen
werden und die Héhenentwicklung sich der Wohnbebauung angleicht. Die Fassaden im Erd-
geschoss und 1.0G sind einheitlich zu gestalten. Im 2. OG sind die Fassaden durch Material
und Farbe deutlich von den unteren Geschossen abzusetzen, um eine mafstabsgerechte
Bebauung in Einklang mit den Wohngebauden sicherzustellen.
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4.9 Einfriedungen

Das private Griin in den Vorgérten von Wohngrundstiicken tragt wesentlich zu einer aufgelo-
ckerten, lebendigen Gestaltung und einer als angenehm empfundenen Atmosphére des
Wohnumfeldes bei. Wande und Mauern, die unmittelbar an éffentlichen Verkehrsflachen ste-
hen, wirken dagegen starr, abweisend und unfreundlich. Manche Bewohner legen aber gro-
Ren Wert auf einen wirkungsvollen Sichtschutz. Daher sollen hohe geschlossene Einfriedun-
gen nicht vollkommen ausgeschlossen werden. Um aber gestalterische Beeintrachtigungen
des 6ffentlichen Raums vermeiden zu kénnen, wird fur tiber 0,8 m hohe, sichtundurchlassige
Wande und Mauern ein Mindestabstand von 2 m von 6ffentlichen Verkehrsflachen vorge-
schrieben. Um dabei eine harmonische Einbindung gewahrleisten zu kénnen, wird weiterhin
vorgeschrieben, dass die Abstandsflachen mit Strauchern zu bepflanzen sind (6rtliche Bau-
vorschrift § 9).

4.10 Antennen

Insbesondere Parabolantennen kénnen als weithin sichtbare fremde Elemente das Oris-
und Landschaftsbild stéren. Durch den Ausschluss solcher Antennen oberhalb des Firstes
soll eine Beeintrachtigung der Dachlandschaft vermieden werden. Weiterhin sind zur Har-
monisierung des Erscheinungsbildes Parabolantennen in der Farbgebung dem Gebaudeteil
anzupassen, in dessen Hohe sie angebracht sind (6rtliche Bauvorschrift § 10).

Bei einer Anbringung der Antennen mindestens 1,50 m unterhalb des Firstes ist erfah-
rungsgeman der Empfang der Satellitenprogramme einwandfrei méglich. Parabolantennen
werden dartber hinaus auch auf Flachdachern zugelassen, wenn sie bis auf mindestens
50 m Entfernung aus einer Augenhéhe von 1,70 m hinter der Attika verdeckt bleiben. Damit
ist das Grundrecht der Informationsfreiheit nach Artikel 5 Abs. 1 Satz 1 Grundgesetz trotz
der aus stadtgestalterischen Grinden getroffenen Regelung gewahrleistet.

4.11 Werbeanlagen

Da Werbeanlagen innerhalb von Wohngebieten als stérende Elemente wirken, sollen diese
ausgeschlossen werden. In den allgemeinen Wohngebieten und dem Mischgebiet Ml 2 sind
daher freistehende Werbeanlagen im Hinblick auf das Ortsbild unzulassig.

Um das Gebiet nicht durch z.B. GroRflachenwerbetafeln fur Konsumprodukte zu beeintrach-
tigen, sollen in dem Mischgebiet an der Strale ,Am Nordfeld* Werbeanlagen nur an der
Statte der Leistung zulassig sein. Freistehende Werbeanlagen missen einen Abstand von
mindestens 2,0 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einhalten und dirfen eine maximal 4 m?
groRRe Ansichtsflache erhalten. Dies gilt auch fir Werbeanlagen an den Gebaudefassaden
(6rtliche Bauvorschrift § 11).

4.12 Vorgarten

Aus 6kologischen und gestalterischen Grinden wird zur Bewahrung der naturlichen Boden-
funktion und eines angenehmen Kleinklimas sowie einer wohngebietsgerechten Umfeldge-
staltung vorgeschrieben, dass die nicht Uberbauten Grundstlicksflachen zwischen 6ffentli-
chen Verkehrsflaichen und Gebauden als Vorgarten zu gestalten sind, die abgesehen von
notwendigen Zuwegungen und Zufahrten dauerhaft angelegte bewachsene Grunfldchen
sein missen (6rtliche Bauvorschrift § 12). Die Baugrenzen werden so festgesetzt, dass zu
den offentlichen Verkehrsflachen ausreichend breite (Vorgarten-)Flachen fur eine Begri-
nung freigehalten werden und gleichzeitig die nétige Flexibilitat fur die Bebauung gewahr-
leistet wird.
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4.13 Ordnungswidrigkeiten

Auf die BuBgeldvorschrift des § 80 Abs. 3 NBauO wird hingewiesen (&rtliche Bauvorschrift
§ 13), da der Verweis in der 6rtlichen Bauvorschrift notwendiges Tatbestandsmerkmal ist, um
ein Zuwiderhandeln gegen die Vorschrift auch als Ordnungswidrigkeit verfolgen zu kénnen.

5. Auswirkungen auf die Umwelt

5.1 Immissionsschutz

An die nérdliche Grenze des Bebauungsplangebietes grenzen unmittelbar landwirtschaftli-
che Flachen an. Im Sinne des planerischen Gebots der gegenseitigen Rucksichtnahme
muss daher seitens der Landwirtschaft akzeptiert werden, dass die Wohnnutzung eine ge-
wisse Schutzbedurftigkeit hat. Andererseits sind die Wohngrundstiicke durch die vorhande-
ne Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen vorbelastet. Jeder, der auf diesen
Grundstiicken baut, tut dies in Kenntnis der unmittelbaren Nachbarschaft zu landwirtschaft-
lich genutzten Flachen und kann daher nicht verlangen, von jeglichen Immissionen von Sei-
ten der Landwirtschaft verschont zu bleiben. Das bedeutet, die zu einer ordnungsgemalfen
landwirtschaftlichen Nutzung erforderlichen Bewirtschaftungsmafinahmen und die daraus
resultierenden unvermeidlichen Immissionen sind seitens der kinftigen Bewohner hinzu-
nehmen, solange hierbei fur die Betroffenen keine ,wesentlichen Beeintrachtigungen® im
Sinne des Blrgerlichen Gesetzbuches (BGB) bzw. ,erhebliche Nachteile" durch schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) eintreten.
Nicht notwendige Stérungen, wie z.B. ein standiges, nicht notwendiges Fahren mit Trakto-
ren entlang der Grenze zu den Wohngrundstiicken, die Lagerung von Rubenblatt in unmit-
telbarer Nahe zu den Wohnhausern o. A. mussen seitens der Landwirtschaft vermieden
werden.

Die schalltechnischen Auswirkungen auf das Plangebiet wurden im Rahmen eines schall-
technischen Gutachtens der AMT Ingenieurgesellschaft aus Isernhagen untersucht. Die
Berechnungsergebnisse zeigen, dass im Plangebiet sowohl am Tag als auch in der Nacht
Uberschreitungen der Orientierungswerte zu verzeichnen sind. Die Uberschreitungen be-
ziehen sich insbesondere auf den StralRenverkehr der StralRe ,Am Nordfeld“ sowie den Ge-
werbeldarm von der benachbarten Gemeinschaftswascherei und dem Betriebshof der Harz-
wasserwerke. Dafiir sind in diesem Bebauungsplan Festsetzungen zum Schallschutz vor-
gesehen, siehe § 8. Festsetzungen zum Schallschutz.

GemaR dem schalltechnischen Gutachten (AMT Ingenieurgesellschaft Isernhagen) werden
bei den Immissionen aus dem StraRenverkehr die schalltechnischen Orientierungswerte der
DIN 18005 am Tag eingehalten. Durch den Schienenverkehr sind tagstber keine Uber-
schreitungen zu erwarten. Nachts kommt es zu Uberschreitungen der Orientierungswerte
fir Allgemeine Wohngebiete von bis zu 4 dB(A). Fir das Mischgebiet sind keine Uber-
schreitungen zu erwarten.

Immissionen durch Gewerbebetriebe werden von der &stlich gelegenen Gemeinschaftswa-
scherei Himmelsthir gGmbH GmbH sowie vom Betriebshof der Harzwasserwerke GmbH
verursacht. Der Grenzwert der TA Larm von bis zu 50 dB(A) tagsuber wird fur das kiinftige
Wohngebiet tagstiber unterschritten. Nachts kommt es bei freier Schallausbreitung am 6st-
lichen Rand des Wohngebiets zu Uberschreitungen um 2 dB (A).

In Bezug auf die ostlich vorhandene GroRwascherei werden die vorhandenen Schallwerte
aufgenommen und bewertet, sowie notwendige SchallschutzmaBnahmen als Festsetzun-
gen in den Bebauungsplan aufgenommen. Insgesamt sind die Belange des Immissions-
schutzes der geplanten Wohn- und Mischgebiete und die Belange des anséssigen Gewer-
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bebetriebes mit Beriicksichtigung zuklinftiger Erweiterungen gerecht gegeneinander aufge-
wogen. Mit der Festsetzung eines Mischgebietes mit weniger schutzwirdigen Nutzungen
kann die heranriickende Wohnbebauung im allgemeinen Wohngebiet wirksam abgeschirmt
werden, so dass der Lickenschluss zwischen der bereits vorhandenen Bebauung im Ge-
biet Nordfeld | und der Flache der Diakonie gelingen kann.

5.2 Landschaftsschutz und Naturschutz

Da das Plangebiet dem Au3enbereich im Sinne des Baugesetzbuches zuzuordnen ist, ist fur
die durch diesen Bebauungsplan erméglichten Vorhaben die naturschutzrechtliche Eingriffs-
regelung anzuwenden. Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz von Eingriffen in Natur und
Landschaft ist gemaR § 21 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) nach den Vorschriften des
§ 1 a BauGB zu entscheiden.

Zu dem Bebauungsplan wurde ein grinordnerischer Fachbeitrag vom Biro Stadtlandschaft
im Mai 2021 erstellt. In diesem Gutachten finden sich ndhere Aussagen zur Ausgleichsbilan-
zierung und zu den Vermeidungs- und VerminderungsmalRnahmen sowie zu Kompensati-
ons- und AusgleichsmaRnahmen. Da im Baugebiet selbst keine Vollkompensation erreicht
werden kann, wird auch ein Ausgleich auf externen Flachen notwendig und durch entspre-
chende Festsetzung im Bebauungsplan oder Regelung im stadtebaulichen Vertrag abgesi-
chert.

Fur die aus den unvermeidlichen Versiegelungen resultierenden Eingriffe in den Naturhaus-
halt dienen diverse MaRRnahmen innerhalb des Plangebietes als Ausgleich. Hierzu zdhlen die
Anpflanzung eines hochstammigen Obstbaums oder eines mittelgrolen oder grolRen stand-
ortgerechten Laubbaums je angefangener 500 m? Grundstticksflache und Baumpflanzungen
im Strallenraum sowie auf Stellplatzanlagen.

5.3 Umweltbericht

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist bei diesem Bebauungsplan eine Umweltprifung durchzufuh-
ren. Das Ergebnis dieser Prifung ist gemaR § 2a BauGB in der Begriindung darzulegen. Der
Umweltbericht ist der Begrindung als Anlage 1 beigefigt.

6. Archéaologie

Das Plangebiet liegt im Bereich einer bekannten archaologischen Fundstelle. Mit dem Auf-
treten archaologischer Funde und Befunde im Plangebiet ist daher unbedingt zu rechnen.
Aus diesem Grund bedurfen samtliche Erdarbeiten im Plangebiet einer denkmalrechtlichen
Genehmigung gemal § 13 i. V. m. § 12 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz. Die Ge-
nehmigung ist im Vorfeld bei der Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Hildesheim zu
beantragen und wird nur unter Auflagen und Bedingungen erteilt werden, um sicherzustel-
len, dass die archaologischen Funde und Befunde vor ihrer Zerstérung durch BaumafRnah-
men sach- und fachgerecht dokumentiert und geborgen werden. Hierbei entstehende Kos-
ten sind durch den Verursacher zu tragen.

7. Altlasten und Kampfmittel
Die Flachen im Planbereich wurden in der Neuzeit ausschlieflich landwirtschaftlich genutzt.

Es besteht daher kein Anlass zur Vermutung von Altlasten. Die Kampfmittelfreiheit wurde
vom LGLN im Jahre 2019 bescheinigt.

Seite 12 von 13



Begriindung zum Bebauungsplan SO 242 ,Nordfeld II*

8. Finanzielle Auswirkungen

Der Stadt entstehen durch diese Bebauungsplanaufstellung keine Kosten.

9. Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MaRnahmen im Sinne des BauGB sind zur Umsetzung der Planung voraus-

sichtlich nicht erforderlich.

10. Verfahren

Aufstellungsbeschluss
(§ 2 Abs. 1 BauGB)

Frihzeitige Beteiligung der Behorden
(§ 4 Abs. 1 BauGB)

Unterrichtung und Erérterung
(§ 3 Abs. 1 BauGB)

Beteiligung der Behdrden
(§ 4 Abs. 2 BauGB)

Offentliche Auslegung
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Satzungsbeschluss
(§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 4 NBauO)

Diese Begriindung wurde ausgearbeitet vom Fachbereich
lung der Stadt Hildesheim.

Hildesheim, den 25.04.2022
Im Auftrag

9% Owa_

(Brouér)

07.03.2018
13.03.2018
- 16.04.2018

20.03.2018
- 16.04.2018

13.07.2021
-16.08.2021

13.07.2021
-16.08.2021

23.05.2022

Stadtplanung und Stadtentwick-

Der Rat der Stadt Hildesheim hat in seiner Sitzung am 2 3.0§. 2022 diese Begriindung zum

SO 242 ,Nordfeld II* beschlossen.

Hildesheim,den (9.8.22

(Dr. Meyer)
Obegburgermeister
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Stadt Hildesheim, Umweltbericht zum B-Plan SO 242 "Nordfeld II"
(Stand Juli 2021)

1. Einleitung

1.1 Inhalt und Ziele der Bauleitplanung

Der Bebauungsplan sieht fiir den iberwiegenden Teil des Plangebiets die Ausweisung von
Allgemeinen Wohngebieten mit einer GRZ von 0,4 vor. Hier sollen vor allem Einfamilienh&user
entstehen. Am Ostrand des Plangebiets ist ein Mischgebiet mit einer GRZ von 0,6 flr die Errich-
tung von gewerblich nutzbaren zweigeschossigen Gebauden vorgesehen.

Da eine Versickerung des Oberflachenwassers aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht mdoglich
ist, wurde bereits fiir den |. Bauabschnitt ein Regenwasserrlickhaltebecken dimensioniert und
errichtet, das einen gedrosselten Ablauf in die Vorflut hat.

Die ErschlieBung erfolgt von den Straen "Am Nordfeld", An den Linden® und "Am Morgen-
stern”.

Es wird von folgenden Flachengréflen ausgegangen:

Tabelle 1  Flachengr6fen B-Plangebiet (m?)

Wohngebiete, GRZ 0,4 19.025
Versiegelbar 60 % 11.415
Gartenflachen 7.610
Mischgebiete, GRZ 0,6 5.864
Versiegelbar 80 % 4.691
Freiflachen 20 % 1.173
Versorgungsanlagen 62
Verkehrsflachen incl. Stellplatzflichen, Geh- und Radweg 5.057
Verkehrsflache, Bestand 1.010
Verkehrsflache, neu 4.047
Offentliche Griinflache 167
B-Plangebiet 30.175
zzgl. Regenrickhaltebecken 999

Neu versiegelbare Flachen: 21.225 m? abzgl. Bestand 1.540 m? = 19.685 m?

1.2 Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fachplanun-
gen

Fachgesetze

Das Baugesetzbuch strebt an, eine zusatzliche Flacheninanspruchnahme durch Wiedernutz-
barmachung und Nachverdichtung zu vermeiden. Die Bodenversiegelung soll auf das notwen-
dige MaR begrenzt werden. Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemal’ § 1a Abs. 3 BauGB
zu vermeiden bzw. kompensieren.
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Bei der Aufstellung des Bebauungsplans ist geman § 1a BauGB die Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) anzuwenden. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass geman
§ 1a Absatz 3 BauGB ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Fur Tiere und Pflanzen der beson-
ders geschiitzten Arten und der streng geschiitzten Arten gelten die Vorschriften der §§ 44 und
45 BNatSchG.

Ziele des Bodenschutzgesetzes sind die Vermeidung von Beeintréchtigungen des Bodens, die
Sanierung von Bodenverunreinigungen und die Vorsorge vor nachteiligen Einwirkungen auf den
Boden.

Gemal dem Bundesimmissionsschutzgesetz sind schadliche Umwelteinwirkungen zu vermei-
den. Als Orientierungswerte konnen die Grenzwerte der entsprechenden Verordnungen heran-
gezogen werden. Flr die Beurteilung der Larmbelastung ist erganzend die DIN 18005 Teil 1
+Schallschutz im Stadtebau” zu beriicksichtigen.

Fachplanungen, Schutzgebiete

Der Landschaftsrahmenplan (2015) fir das Stadtgebiet stellt fiir das Plangebiet perspekti-
visch einen strukturreichen Siedlungsrand dar.

Das nachstgelegene Schutzgebiet ist das NSG-HA 211 ,Finkenberg/ Lerchenberg®, gleichzei-
tig FFH-Gebiet 115 ,Haseder Busch, Giesener Berge, Gallberg und Finkenberg“ und Vogel-
schutzgebiet 44 ,Hildesheimer Wald". Es befindet sich in ca. 800 m Entfernung. Auswirkungen
der Planung auf die Schutzgebiete sind nicht zu erwarten, da zwischen dem Plangebiet und
dem Schutzgebiet ein bereits bebauter Bereich liegt (Diakonische Werke).

1.3 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Der Betrachtungsraum der Umweltpriifung umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplans.
Schutzgutbezogen werden auferdem Bereiche einbezogen, die von den Auswirkungen betrof-
fen sein kénnen (Mensch, Landschaftsbild). Fiir den Bereich, fiir den Baugenehmigungsverfah-
ren durchgefiihrt wurden, liegen bereits entsprechende Untersuchungen vor, die nachrichtlich
Ubernommen werden.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bei der Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens ist zu unterscheiden zwischen den Vor-
gaben der Umweltvertraglichkeitspriifung und der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.
Dabei ist insbesondere zu berlcksichtigen, dass der Begriff der ,erheblichen nachteiligen Aus-
wirkungen auf die Umwelt* im Sinne des UVPG auf die mdgliche Gefahrdung von Lebensraum-
typen abzielt und vor dem Hintergrund europarechtlicher Vorgaben zu verstehen ist, anders als
die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, die sich auf die kleinmaRstabliche lokale Ebene
bezieht.

Fir die Bestandsaufnahme und Bewertung sowie zur Bearbeitung der naturschutzfachlichen
Eingriffsregel wurde ein griinordnerischer Fachbeitrag erstellt (Planungsgruppe Stadtlandschaft,
Hannover). Die Ergebnisse werden nachfolgend dargestellt.
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2.1 Schutzgut Mensch

Gesundheit

Das Plangebiet liegt ca. 650 m siidlich der B1 mit einer Verkehrsbelastung von 27.500 Kfz pro
Tag. Die Bahnstrecke Hannover-Hildesheim verlauft ca. 800 m nérdlich des Plangebiets. Im
Westen verlduft in einem Abstand von 1.200 m die ICE-Trasse Hannover-Kassel. Weitere ver-
kehrliche Belastungen sind durch die Lage an der Strale Am Nordfeld (1.426 Kfz/Tag) vorhan-
den, insbesondere auch durch den nachtlichen Zulieferverkehr der Gemeinschaftswéscherei
Himmelsthiir gGmbH.

Immissionen durch Gewerbebetriebe werden von der ostlich gelegenen Gemeinschaftswa-
scherei Himmelsthiir gGmbH sowie vom Betriebshof der Harzwasserwerke GmbH verursacht.

Die Schadstoffbelastung durch den Kraftfahrzeugverkehr ist gering. Im Luftreinhalteplan der
Stadt Hildesheim ist das Gebiet nicht mehr dargestellt, da die Schadstoffbelastung durch die
Lage im AuRenbereich nicht relevant ist.

Erholung

Das Plangebiet hat aufgrund seiner Lage und des wenig attraktiven Landschaftsbildes keine
Bedeutung als Erholungsraum.

Auswirkungen:
Gesundheit

Geriduschemissionen: GemaR dem schalltechnischen Gutachten (AMT Ingenieurgesell-
schaft Isernhagen) werden bei den Immissionen aus dem StraRenverkehr die schalltechni-
schen Orientierungswerte der DIN 18005 am Tag eingehalten. Nachts kommt es zu Uber-
schreitungen um bis zu 2 dB(A), im Mischgebiet bis 4 dB(A), bedingt durch den nachtlichen
Zulieferverkehr der Gemeinschaftswascherei Himmelsthiir gGmbH. Durch den Schienen-
verkehr sind tagstiber keine Uberschreitungen zu erwarten. Nachts kommt es zu Uber-
schreitungen der Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohngebiete von bis zu 4 dB(A). Fir
das Mischgebiet sind keine Uberschreitungen zu erwarten.

Immissionen durch Gewerbebetriebe werden von der &stlich gelegenen Gemeinschaftswa-
scherei Himmelsthiir gGmbH GmbH sowie vom Betriebshof der Harzwasserwerke GmbH
verursacht. Der Grenzwert der TA Larm von bis zu 50 dB(A) tagsiber wird fiir das kiinftige
Wohngebiet tagsiiber unterschritten. Nachts kommt es bei freier Schallausbreitung am 6stli-
chen Rand des Wohngebiets zu Uberschreitungen um 2 dB (A).

Da durch den Verkehrslarm Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte zu
erwarten sind, werden flir das Plangebiet Larmpegelbereiche ausgewiesen, in denen die zur
Gewabhrleistung des Gesundheitsschutzes erforderlichen baulichen Schallschutzmalnah-
men geman der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" festgesetzt werden. Danach sind Au-
Rentiiren, Fenster, AuRenwande und Dachflachen von Schlaf- und Aufenthaltsraumen mit
einem festgelegten Schallddmm-MaR auszufilhren. An den Fassaden mit Schlafraumen und
Kinderzimmern sind fensterunabhéngige Liftungen vorzusehen. Fiir das im Bereich des
Larmpegelbereichs IV liegende Grundstiick im WA2 wird festgesetzt, dass an den zur Stra-
Re ,Am Nordfeld gelegenen Siidostseiten im 1. OG keine 6ffenbaren Fenster in den schutz-
beddrftigen Raumen (Kinder- und Schlafzimmer) angeordnet werden dirfen.
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Durch das neue Wohngebiet ist eine geringfligige Zunahme des Kfz-Verkehrs zu erwarten.
Die Auswirkungen werden vor dem Hintergrund der Vorbelastung als gering eingestuft.

Erholung:
Aufgrund der fehlenden Bedeutung fiir die Erholung sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Insgesamt sind durch die Planung keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Ge-
sundheit des Menschen zu erwarten.

2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere, Arten und Lebensgemeinschaften

2.2.1 Biotopstruktur

Fiir die Bestandsbewertung ist die Biotopstruktur maRgeblich, die bis zum Winter 2016/17 im
Plangebiet vorhanden war. Hervorzuheben ist vor allem eine alte Streuobstwiese (geman Sat-
zung der Stadt Hildesheim, Verzeichnis D, besonders geschiitzt). Es handelt sich dabei um
einen landesweit stark gefahrdeten Biotoptyp. Der siidliche Teil des Plangebiets war vor dem
Umbruch zu Acker von verschiedenen Griinlandtypen gepragt. Am Ubergang zum besiedelten
Bereich befindet sich an einer Béschung ein Geholzbestand aus heimischen Baumarten, an
den sich ein Fichtenbestand anschloss, der im Jahr 2018 entfernt wurde.

Einbezogen in das Plangebiet sind auch die Gartenflachen am stdlichen Rand des Plangebiets.
Im Norden und Osten befinden sich nach wie vor Ackerflachen.

2.2.2 Faunistische Bedeutung

Europdische Vogelarten

Fiir das Plangebiet erfolgte eine quantitative Erfassung der Bodenbriiter mittels Revierkartie-
rung (Bliro Abia, Neustadt). Dazu wurden fiinf Begehungen im Zeitraum von Mitte Marz bis
Anfang Juni 2018 durchgefiihrt. Besonderes Gewicht lag auf der gezielten Suche nach regional
und habitatspezifisch zu erwartenden charakteristischen bzw. gefahrdeten Arten.

Im Plangebiet wurden 18 Brutvogelarten nachgewiesen, die tiberwiegend den allgemein haufi-
gen Arten zuzuordnen sind. Sie nutzen das Plangebiet vor allem als Nahrungsgebiet, darunter
auch Stare (in Niedersachsen gefahrdete Art) sowie Haussperlinge (Art der Vorwamliste). Brut-
platze von Amsel und Griinfink wurden im Bereich des Freizeitgrundstiicks festgestellt. In den
Gartenflichen am Siidrand des Plangebiets liegt das Revierzentrum des Girlitz (Art der Vor-
warnliste).

Feldvdgel konnten nicht festgestellt werden. Die fehlende Bedeutung des Plangebiets fur Offen-
landarten lasst sich durch die unmittelbare Nahe zu Siedlungsbereichen und die optische Ab-
schirmung durch die Baumreihe entlang der StraRe Am Nordfeld erkléren. Durch die Baumreihe
wird wiederum ein Abstand zu den nordlich liegenden Feldlerchenrevieren bedingt.

Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie

Als streng geschiitzte Art gemeinschaftlichen Interesses ist der Feldhamster in der Hildeshei-
mer Bdrde heimisch. Durch die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans fiir das Wohn-
gebiets "Nordfeld" erfolgten Kartierungen ist belegt, dass der gesamte Bereich nérdlich von
Sorsum von Feldhamstern besiedelt und daher als aktuell von der Art genutzter Lebensraum
einzustufen ist. Bei den ab 2014 erfolgten Kartierungen jeweils im Friihjahr und nach der Ernte
wurden teilweise auch Baue im Gebiet des |l. Bauabschnitts festgestellt.
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Die Erfassungen fiir das aktuelle Plangebiet erfolgten zweimal jéhrlich ab Friihjahr 2017: Im
August 2017 wurden zwei Réhren vermutlich von Junghamstern gefunden. Im Jahr 2018 und im
Friihjahr 2019 konnten keine Baue mehr festgestellt werden. Nach der Ernte 2019 gab es eine
Fallréhre norddstlich des Gebiets nahe der StralRe. Die aktuelle Kartierung im Frihjahr 2021
ergab keine Baufunde.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass das Plangebiet Lebensraum des Feldhamsters mit
wechselnder Besiedlung ist.

Durch die Lage am Rand von Sorsum ist davon auszugehen, dass der Bereich ein Jagdrevier
fiir Fledermause ist. Mégliche Quartiere sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Fir Amphibien und Reptilien bietet das Gebiet keinen geeigneten Lebensraum.

Aufgrund der Strukturarmut der Ackerflache und des Hausgartens hat das Plangebiet nur eine
geringe Bedeutung als Lebensraum fiir Wirbellose wie Hautflligler, K&fer, Tagfalter und Heu-
schrecken. Ein Vorkommen europarechtlich geschiitzter Arten ist auszuschliefen, da diese
Arten ausschlieRlich auf Sonderstandorten vorkommen.

2.2.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere

a) Biotoptypen

Die Umwandlung der (ehemaligen) Streuobstwiese der Wertstufe 5 und von Griinlandflachen
mit einer gemittelten Wertstufe 3 in versiegelte Flachen der Wertstufe 1 stellt geméan den natur-
schutzfachlichen Hinweisen fir die Anwendung der Eingriffsregel eine erhebliche Beeintrachti-
gung dar, die durch geeignete Mafinahmen zu kompensieren ist. Dies gilt auch fir den Gehdlz-
bestand der Wertstufe 2.

Die Umwandlung von Biotoptypen der Wertstufe 1 (insbesondere Acker, Gartenflachen) in ver-
siegelte Flachen der Wertstufe 1 stellt gemaR den naturschutzfachlichen Hinweisen fur die An-
wendung der Eingriffsregel keine erhebliche Beeintrachtigung dar.

b) Artenschutzrechtliche Bewertung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ist zu priifen, ob bei der Verwirklichung der
Festsetzungen artenschutzrechtliche Verbote gem. § 44 BNatschG verletzt werden kénnen. Im
Rahmen der Artenschutzpriifung relevant sind dabei die streng geschiitzten Arten von gemein-
schaftlichem Interesse (Anhang IV FFH-Richtlinie) sowie die europdischen Vogelarten.

Streng geschiitzte Arten gemaR Anhang IV FFH-Richtlinie

Feldhamster

Das Plangebiet ist Lebensraum des Feldhamsters mit wechselnder Besiedlung. Bei der aktuel-
len Kartierung im Friihjahr 2021 wurde kein Bau festgestellit.

Auswirkungen auf die értliche Population:

Entsprechend den erfolgten Kartierungen seit Mai 2014 ist das Umfeld des Plangebiets grund-
satzlich als Hamsterlebensraum geeignet und weist gentigend gleichartige potenzielle Bau-
standorte und Nahrungsfléchen fir den Feldhamster auch nach der Errichtung des Baugebiets
auf. Das zeigt auch das Monitoring fiir die Ausgleichsflache des 1. Bauabschnitts. Danach ist
die hamstergerechte Bewirtschaftung einer ca. 1 ha groRen Flache bislang erfolgreich und die
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Population erscheint nach Aussage des Gutachters stabil. Um mdgliche negative Auswirkungen
auf die lokale Population zu vermeiden, muss der durch die Entwicklung des 2. Bauabschnitts
verursachte Verlust von Hamsterlebensraum ebenfalls durch eine hamstergerechte Bewirt-
schaftung kompensiert werden.

Fledermause

Das Plangebiet ist potenzielles Jagdgebiet von Fledermausen. Durch die geplante Entwicklung
des Wohngebiets erfolgt keine erhebliche Beeintréchtigung des Nahrungshabitats, das im Ubri-
gen nicht den Schutzbestimmungen unterliegt.

Weitere streng geschiitzte Arten gemaB Anhang IV FFH-Richtlinie sind im Plangebiet nicht
betroffen.

Europdische Vogelarten

Brutvorkommen von Feldvégeln sind nicht betroffen. Die nérdlich angrenzenden Feldlerchenre-
viere werden nicht beeintréchtigt. Durch die Umwandlung von Gartenflachen am sudlichen
Rand des Plangebiets kommt es zum Verlust von Nistplatzen fiir Vogelarten des Siedlungsrau-
mes. Dieser Verlust kann von den betroffenen Individuen ausgeglichen werden, da sich im di-
rekten Umfeld weitere Garten befinden, die als Nisthabitat ebenfalls zur Verfligung stehen.
Durch die Anlage neuer Hausgérten mit festgesetzten Hecken- und Baumpflanzungen werden
aulRerdem neue Nistmdglichkeiten geschaffen.

Standorte besonders geschiitzter bzw. gefahrdeter Pflanzenarten sind nicht betroffen.

2.3 Schutzgut Boden

Im Plangebiet befindet sich unter einer 1,25 m machtigen Léssdecke stark lehmiger Sand. Als
Bodentyp hat sich gemé&R Bodeniibersichtskarte eine Pseudogley-Parabraunerde gebildet, die
unter Stauwassereinfluss steht. Das ackerbauliche Ertragspotenzial ist hoch und der Boden
deshalb aus Sicht des Bodenschutzes besonders schutzwiirdig. Aus Naturschutzsicht handelt
es sich jedoch nicht um einen Boden mit besonderer Bedeutung, da seine Funktionsfahigkeit
durch die langjéhrige Ackernutzung beeintréchtigt ist und es sich weder um einen seltenen oder
naturnahen Boden noch um einen Boden mit naturhistorischer Bedeutung handelt

Auswirkungen:
Durch die Neuversiegelung von 1,97 ha erfolgt der Verlust aller kologischen Bodenfunktio-
nen. Dies ist als erhebliche Beeintrachtigung anzusehen, die durch Pflanzmaltnahmen und
MaRnahmen zur Extensivierung der Bodennutzung kompensiert werden soll. Auch der Bau
des Regenwasserriickhaltebeckens (knapp 0,1 ha) beinhaltet einen Eingriff in das Schutzgut
Boden, der ausgeglichen werden muss.

2.4 Schutzgut Wasser
Grundwasser

Das Gebiet befindet sich nicht in einem Einzugsgebiet fiir die Trinkwassergewinnung. Die
Grundwasserneubildung ist mit 150 — 200 mm pro Jahr gering bis mittel. Aufgrund der acker-
baulichen Nutzung ist von einer beeintrachtigten Grundwassersituation auszugehen.

Oberflachenwasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.
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Auswirkungen:
Durch die Versiegelung ist eine Erhdhung des Oberflachenabflusses zu erwarten. Durch die
vorgesehene Regenriickhaltung bleibt jedoch ein kleinrdumiger Wasserkreislauf erhalten, so
dass keine erheblichen Beeintréachtigungen eintreten.

2.5 Schutzgut Klima / Luft

Gemah der Klimafunktionskarte des Umweltberichts zum Flachennutzungsplan 2020 gehort
das Plangebiet zu einem klimatischen Ausgleichsraum mit hoher Bedeutung. Die Ackerflache
dient der Kaltluftproduktion. Wichtige Luftleitbahnen sind im Plangebiet nicht betroffen.

Durch den Fahrzeugverkehr auf der StraRe ,Am Nordfeld” bestehen geringfiigige Beeintrachti-
gungen der Luft. Durch die Lage am Ortsrand und die ausreichende Durchliiftung handelt es
sich um sehr geringe Belastungen.

Auswirkungen:
Die Umwandlung der Ackerflache in ein Wohn- bzw. Mischgebiet mit einer Versiegelung von
mehr 50 % beinhaltet gemaR der Eingriffsregel eine erhebliche Beeintrachtigung des Klein-
klimas, die durch entsprechende Malnahmen kompensiert werden muss.

Durch die Zunahme des Kfz-Verkehrs erfolgt eine geringfiigige zusatzliche Belastung mit
Luftschadstoffen, die aufgrund der guten Durchliftung und der Lage am Ortsrand nicht zu
erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Luft fihren.

2.6 Schutzgut Vielfalt, Eigenart und Schonheit (Landschaftsbild)

Das naturraumtypische Erscheinungsbild der Hildesheimer Lossborde ist geprégt durch weitlau-
fige Ackerflichen, die durch Baumreihen und Alleen entlang der StraRen und Wege gegliedert
werden. Die Ortsrander waren von Obstbaumbesténden gepragt. Die (ehem.) Obstwiese mit
Altbdumen stellt damit einen Rest der naturraumtypischen Kulturlandschaft dar. Im Ubrigen ist
das Plangebiet iiberwiegend durch Acker- und (ehem.) Griinlandflachen geprégt. Das Erschei-
nungsbild ist jedoch durch die auf drei Seiten angrenzende, teils gewerbliche Bebauung uber-
pragt.
Auswirkungen:
Mit der Umwandlung der Ackerfliche in ein bebautes Gebiet geht ein Stilick Uberpragter Kul-
turlandschaft verloren. Durch die StraRenbdume entlang des nordlichen Abschnitts der Stra-
Re "Am Nordfeld" werden Stérungen der Fernblicke aus nérdlichen Richtungen vermieden.
Der historische Ortsrand von Sorsum ist von der Planung nicht betroffen.

2.7 Kulturelles Erbe

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets sind archaologische Bodenfunde bekannt. Es ist da-
von auszugehen, dass sich die Fundstellen bis in das Plangebiet ausdehnen. Bei Baumalinah-
men ist daher mit der Aufdeckung archéologischer Bodenfunde zu rechnen, bei denen es sich
um Kulturdenkmale im Sinne von § 3 Abs. 4 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz
(NDSchG) handelt.

Die Ackerflache hat Bedeutung als Sachgut.

Auswirkungen:
Die Planung kann Auswirkungen auf eine archéologische Fundstétte haben. Erdarbeiten be-
diirfen gemaR § 10 Abs. 1 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) in Verbin-
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dung mit § 13 NDschG einer denkmalrechtlichen Genehmigung der Unteren Denkmal-
schutzbehorde. Der Bebauungsplan setzt eine arch&ologische Baubegleitung fest, die ggf.
auftretende Funde dokumentiert.

2.8 Wechselwirkungen

Die direkten Auswirkungen eines Vorhabens konnen Prozesse auslsen, die zu indirekten
Auswirkungen fiihren (Wirkungsketten), die zeitlich oder raumlich versetzt auftreten kénnen.
Innerhalb eines Schutzgutes wurden mdgliche Wirkungsketten bereits dargestellt. Dartiber hin-
aus sind durch die Entwicklung des Wohn- und Mischgebiets keine Wechselwirkungen zu er-
warten.

2.9 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans ist gemaR § 1a BauGB die Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz anzuwenden. Danach missen die dargestellten Eingriffe zunachst
durch geeignete MalRnahmen vermieden oder vermindert bzw. ausgeglichen werden.

Die nachfolgende Tabelle stellt die durch die Planung zu erwartenden Eingriffstatbestande
schutzgutbezogen den vorgesehenen Ausgleichsmalinahmen (siehe Kapitel 4) gegeniber,
unterschieden nach den jeweiligen planerischen Voraussetzungen. Im Ergebnis ist festzustel-
len, dass die durch die Planung zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes durch die vorgesehenen Matnahmen in vollem Umfang
kompensiert werden kénnen.
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Tabelle 2: Eingriffsbilanzierung (Geltungsbereich A)

Schutzgut, Bestand

Planung/Beeintréchtigung

Vermeidung

IAusgIeich

Arten und Lebensgemeinschaften

0,18 ha Streuobstbe-
stand, Wertstufe 5

0,47 ha Griinland, Wert-
stufe 3

0,07 ha nicht standortge-
rechter Gehdlzbestand,
Wertstufe 2

1,76 ha Lehmacker,
Wertstufe 1

0,21 ha Freizeitgrund-
stiick, Wertstufe 1

0,15 ha Ziergarten,
Wertstufe 1

0,1 ha Verkehrsflache,
Wertstufe 1

0,03 ha vegetationslose
Flache, Wertstufe 1

0,05 ha versiegelte Fla-
che, Wertstufe 1

Erhebliche Beeintréchtigung
durch Umwandlung 0,47 ha Griin-
land, Wertstufe 3 und 0,18 ha
Obstwiese, Wertstufe 5 in versie-
gelte Flachen und Gérten, Wert-
stufe 1

Kompensationsbedarf:
8.218 m?*

Keine erhebliche Beeintrachtigung
durch Umwandlung 1,76 ha
Acker, 0,21 ha Freizeitgrundstiick,
0,07 ha nicht standortgerechter
Baumbestand in versiegelte Fla-
chen und Gérten, Wertstufe 1

0,36 ha Obstwiese

Gras- und Staudenflur

Summe: 0,82 ha

0,46 ha Entwicklung ruderale

Lebensraum von Feld-
hamstern

Verlust Lebensraum Feldhamster
(incl. Gartenflachen), Kompensa-
tionsbedarf:
ca. 0,85 ha

Mégliche Stérung von Individuen

Maisanbau

licher Nahe

0,83 ha Schaffung hamsterge-
rechten Lebensraums in raum-

Boden

2,84 ha stark Uberpragter
Naturboden, allgemeine
Bedeutung, Wertstufe 2

19.685 m? Versiegelung
Wertminderung 1 Stufe

Verminderung der
Versiegelung

gen: 842 m?

Griinflache + Baumpflanzun-

Kompensationsbedarf: BodenschutzmalR- externe MalRnahme Ahrbergen
0,18 ha befestigter Bo- 9.843 m* nahmen
3\?”& g Bedeutung, 9.001 m# (abzgl. 503 m? Uber-
SEREUS schuss aus 1. BA)
Summe: 9.843 m?*
Wasser
3,01 ha beeintrachtigte 3,01 ha Umwandlung in Wohn- u. | Riickhaltung von Nicht erforderlich
Grundwassersituation, Mischgebiet, Wertstufe 2 Oberflichenwasser
Wertstufe 2
Klima / Luft
Freiflachenklima, von 3,01 ha Umwandlung in Wohn- u. | Baumpflanzungen zur | 1,36 ha externe MaRnahmen
Bedeutung, Wertstufe 2 Mischgebiet, Versiegelungsgrad > | Durchgriinung Ahrbergen

50 %, Wertstufe 1, Wertminde-
rung 1 Stufe

Stadtlandschaft
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Schutzgut, Bestand Planung/Beeintrachtigung Vermeidung Ausgleich

Landschaftsbild

3,01 ha iberpragter Umwandlung in Siedlungsbereich, | Auflagen zur Gestal- | Landschaftsgerechte Eingrii-
Landschaftsbildbereich, keine Wertminderung tung nung zur Vermeidung von
Wertstufe 1 Storungen des Ortsrandes

Stérung Ortsrand maoglich

3. Entwicklungsprognose

3.1 Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Die mit der Durchfiihrung der Planung verbundenen Auswirkungen auf die Umwelt wurden im
vorherigen Kapitel dargestellt.

3.2 Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Entwicklung des Baugebiets wiirde die bisherige landwirtschaftliche Nutzung beibehalten
werden.

4. Beschreibung der geplanten umweltrelevanten MaBnahmen

4.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Festsetzungen zum Schallschutz

Da durch den Verkehrslarm zu Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte zu
erwarten sind, werden flr das Plangebiet Larmpegelbereiche ausgewiesen, in denen die zur
Gewahrleistung des Gesundheitsschutzes erforderlichen baulichen Schallschutzmanahmen
gemal der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau” festgesetzt werden. Danach sind Aul3entiiren,
Fenster, AuBenwande und Dachflachen von Schlaf- und Aufenthaltsrdumen mit einem festge-
legten Schallddmm-MalR auszufiihren (siehe auch Ausfiihrungen im Kapitel 2.1).
Naturschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen

Zur Vermeidung und Verminderung von erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgliter sind
folgende Mafllnahme vorgesehen:

¢ Vermeidungsmafinahmen Feldhamster
e Vermeidung von Belastungen und Beeintrachtigungen des Bodens

¢ Rickhaltung des Oberflachenwassers und verzdgerte Abgabe an die Vorflut

4.2 AusgleichsmaBnahmen

Zum Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen sind innerhalb des Plangebiets folgende Maf3-
nahmen vorgesehen, die im griinordnerischen Fachbeitrag naher beschrieben werden:

¢ Naturnahe Gestaltung des Rickhaltebeckens

¢ Anlage einer Griinflache

Stadtidndschaft
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¢ Baumpflanzungen im Strallenraum
« Baumpflanzungen auf privaten Grundstiicken

Da diese MaRnahmen zur Kompensation der Eingriffe nicht ausreichen, erfolgen erganzend
folgende externe MalRnahmen. Diese werden im geplanten Fldchenpool Ahrbergen, Gemeinde
Giesen, durchgefiihrt. Hier ist in Abstimmung mit den Naturschutzbehdrden des Landkreises
und der Stadt Hildesheim die Entwicklung von Sukzessionsflachen an einem Teichgebiet vor-
gesehen. AuBerdem wird eine neue Obstwiese angelegt.

Zur Kompensation des Verlusts von Feldhamster-Lebensraum erfolgt die hamstergerechte Be-
wirtschaftung von Ackerflachen in der GroRenordnung von 0,83 ha. Daflir steht eine Flache im

Geltungsbereich C des Bebauungsplans zur Verfiigung. Die Flache liegt nahe des Geltungsbe-
reichs B am Regenrlickhaltebecken in einem fir Hamster geeigneten Gebiet.

Die Ausgleichsmalinahmen sind den Eingriffen wie folgt zuzuordnen:

Tabelle 3: Zuordnung der AusgleichsmafRnahmen

Wohn-/Mischgebiete Verkehrsflichen | Summe

Interne und externe MaBnahmen |92,4 % 7.6 % 100%

Hinweis: Die Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen erfolgt nur fiir die neuen Bau- und Ver-
kehrsflachen, d.h. ohne die bestehende StralRe "Am Nordfeld".

Die AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebiets sind spatestens ein Jahr nach Beginn
der Bau- bzw. ErschlieBungsmafBnahmen durchzufiihren. Die hamstergerechte Bewirtschaftung
der externen AusgleichsmalRnahme muss bereits vor Beginn der Bau- und ErschlieBungsmaf3-
nahmen erfolgen, damit die Mafnahme Wirkung entfalten kann.

4.3 Pflanzenlisten

Fir die AusgleichsmaRnahmen sind entsprechend den Empfehlungen des griinordnerischen
Fachbeitrags folgende Gehdlzarten zu verwenden:

Baumpflanzungen im StraBenraum

Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Spitzahorn (Acer platanoides),
Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Winterlinde (Tilia cordata). Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x
verpfl., StU 18/20 cm

Baumpflanzungen auf privaten Grundstiicken

Eberesche (Sorbus aucuparia), Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus),
Mehlbeere (Sorbus intermedia), Rotbuche (Fagus sylvatica), Schwarzerle (Alnus glutinosa),
Spitzahorn (Acer platanoides in Sorten), Vogelkirsche (Prunus avium), Winterlinde (Tilia cor-
data, auch kleinkronige Sorten wie 'Rancho'), Obstbaume, StU 12/14 cm

Stadtlandschaft 13
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5. Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Mit der vorgesehenen Bebauung erfolgt eine Arrondierung des Ortsrandes. Alternative Flachen
an den Randern des Stadtgebiets bzw. der Ortschaften wiirden hingegen bislang freien Land-
schaftsraum beanspruchen und zu stérkeren Auswirkungen auf die Umwelt fiihren.

6. Zusatzliche Angaben

6.1 Technische Verfahren, Schwierigkeiten

Die Bilanzierung des griinordnerischen Fachbeitrages (Planungsgruppe Stadtlandschaft, Han-
nover) erfolgte gemaRk den Naturschutzfachlichen Hinweisen zur Anwendung der Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung®.

Die Kartierung der Feldhamster erfolgte nach den methodischen Standards der Fachbehorde.

Die schalltechnische Untersuchung wurde vom Biiro AMT Ingenieurgesellschaft mbH (Isernha-
gen, 2018) entsprechend den einschlagigen Normen zur Erfassung, Beurteilung und Ausbrei-
tung von Schallimmissionen erstellt.

Schwierigkeiten bei der Grundlagenermittlung sind nicht aufgetreten.

6.2 MaBnahmen zur Uberwachung
6.2.1 Monitoring PflanzmaRnahmen

Die Durchfiihrung der festgesetzten Pflanzmalnahmen innerhalb des Plangebiets wird durch
die Stadt Hildesheim Uberpriift. Vorgesehen ist eine jéhrliche Kontrolle in den ersten drei Jahren
nach der Umsetzung. Danach kénnen die Intervalle verlangert werden.

6.2.2 Monitoring Feldhamster

Auf der Ausgleichsflache fiir den Feldhamster und deren Umgebung ist durch regelméRige Be-
standserfassung durch eine fachkundige Person und unter Berlicksichtigung der Kartierempfeh-
lungen des Bundesamtes fiir Naturschutz nachzuweisen, dass die Population ansteigt und dann
in einem glnstigen Erhaltungszustand verweiit.

Die MalRnahme gilt als erfolgreich, wenn mind. zwei zusatzliche Baue auf der Flache selbst
oder in ihrem Umfeld entstanden sind. Falls das Ausgleichsziel nach Ablauf von drei Jahren
nicht erreicht wurde, ist das jahrliche Monitoring bis zum Ausgleichserfolg fortzusetzen. Sobald
der Ausgleichserfolg bei drei aufeinander folgenden Jahreskartierungen dokumentiert werden
konnte, ist eine Verlangerung der Intervalle auf zehn Jahre méglich. Sollte sich herausstellen,
dass die Population absinkt, so ist zunachst gutachterlich und in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde zu priifen, ob die Bewirtschaftung aufgrund neuerer Erkenntnisse weiter
optimiert werden kann. Andernfalls ist eine gleich groRe und als Feldhamster-Lebensraum ge-
eignete Flache in raumlicher Nahe zur Verfligung zu stellen und dauerhaft auf die oben be-
schriebene Weise zu sichern und zu bewirtschaften. Die Nachbesserungs- bzw. Abhilfemaf-

1 NIEDERS. LANDESAMT FUR OKOLOGIE (jetzt NLWKN) (1994): Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung
der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Informationsdienst Naturschutz, Heft 1/1994)
NIEDERS. LANDESBETRIEB FUR WASSERWIRTSCHAFT, KUSTEN- UND NATURSCHUTZ (NLWKN) (2006):
Aktualisierung ,Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” (Infor-
mationsdienst Naturschutz, Heft 1/2006)

Stadtlandschaft 14



Stadt Hildesheim, Umweltbericht zum B-Plan SO 242 "Nordfeld II"
(Stand Juli 2021)

nahmen gemalR § 4c BauGB sind im stadtebaulichen Vertrag durch geeignete Sicherungsmittel
abzusichern.

6.3 Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan ,Nordfeld 11“ wird die Entwicklung eines Wohngebiets am nérdlichen
Ortsrand von Sorsum fortgesetzt.

Das ca. 3 ha grofRe Plangebiet umfasst eine ehem. Streuobstwiese, Griinland-, Acker- und Gar-
tenflachen, auRerdem ein kleines Teilstiick der StralRe ,Am Nordfeld". Es hat eine teils mittlere
bis hohe, teils geringe Bedeutung fir die Schutzgiiter der Umweltpriifung. Artenschutzrechtlich
hat das Gebiet Bedeutung als Lebensraum fiir den Feldhamster und als Nahrungsgebiet von
Flederméausen (streng geschiitzte Arten von gemeinschaftlichem Interesse). Das Vorkommen
von weiteren Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kann aufgrund der Ausprégung des Ge-
biets ausgeschlossen werden. Das Plangebiet dient als Nahrungsgebiet von Vogelarten des
Siedlungsraums, darunter ist auch der gefahrdete Star. Der sidliche Teil des Plangebiets ist
Brutgebiet von ungefahrdeten Vogelarten. Fiir gefahrdete Feldvigel hat das Gebiet aufgrund
seiner Lage und Auspragung keine Bedeutung.

Durch die Planung sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die Gesundheit des Menschen zu
erwarten, da die schalltechnischen Normen durch Festsetzungen zum Schallschutz eingehalten
werden und das Gebiet keine Bedeutung fir die Erholung hat.

Durch die Umwandlung von Griinland und einer Streuobstwiese sind gemaf den Naturschutz-
fachlichen Hinweisen erhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten, die durch Neuanlage einer
Obstwiese kompensiert werden. Durch die Umwandlung von Gartenflachen in ein Siedlungsge-
biet werden in geringem Umfang Nistplatze von Vogelarten des Siedlungsraums zerstort.
Gleichzeitig wird durch die festgesetzten Geholzpflanzungen und die Anlage von Garten neuer
Lebensraum fiir Vogelarten geschaffen. Durch die kiinftigen Gartenflachen bleibt das Jagdge-
biet von Fledermausen erhalten. Zur Vermeidung von Storungen des Feldhamsters erfolgen
Vermeidungs- und vorgezogene Ausgleichsmafinahmen.

Fiir das Schutzgut Boden sind durch die vorgesehene Neuversiegelung in der GroRenordnung
von 1,97 ha gemaR der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erhebliche Beeintrachtigungen
zu erwarten. Zur Kompensation werden innerhalb des Plangebiets Pflanzmafnahmen durchge-
fuhrt. Weiterhin erfolgen externe Mafinahmen in einem Flachenpool in der Gemarkung Ahrber-
gen, Gemeinde Giesen. Hier wird eine Obstwiese angelegt. Auerdem werden ruderale Grad-
und Staudenfluren entwickelt. Diese externen Manahmen dienen auch zur Kompensation fiir
die erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft durch die Umwandlung in ein
bis zu 60 bis 80 % versiegeltes Wohn- und Mischgebiet.

Fiir das Landschaftsbild ist die empfindliche Ortsrandlage mit weiten Fernblicken zu beachten.
Dem wird durch eine ortliche Bauvorschrift Rechnung getragen. Weiterhin fiihren die externen
MaRnahmen zur Aufwertung des Landschaftsbildes.

Die Planung kann Auswirkungen auf eine arch&ologische Fundstéatte haben. Der Bebauungs-
plan setzt deshalb eine archéologische Baubegleitung fest, die ggf. auftretende Funde doku-
mentiert.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die Umsetzung des Bebauungsplans unter
Beriicksichtigung der dargestellten MaRnahmen keine erheblichen nachteiligen Umweltauswir-
kungen im Sinne der Umweltpriifung zu erwarten sind.
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Verfasst im Auftrag Immobiliengesellschaft Hildesheim mbH & Co.KG., 21.07.2021

Dipl.-Ing. Karin Bukies, Landschaftsarchitektin (SRL)
Planungsgruppe Stadtlandschaft
Lister Meile 21, 30161 Hannover

Tel. 0511 - 14391 _ :
Karin.Bukies@stadtlandschaft.de &} 2y i 76_\ . o
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