Zeichnerische Festsetzungen - Geltungsbereich B
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Zeichnerische Festsetzungen - Geltungsbereich A

Rechtsgrundiagen

Fiir diesen Bebauungsplan gelten:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
zuletzt geéndert durch Gesetz vorn 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)

- Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt ge&ndert durch Artikel

1 des Gesetzes vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 353)

- die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Gesetz

vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

- die Nieders#&chsische Bauordnung (NBauQ) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10. November 2021 (Nds. GVBI. S. 739)

- das Nieders&chsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBLI. S. 576), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. Mérz 2022 (Nds. GVBI. S. 191)

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt ge#ndert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) und des § 58 Abs. 2 Nr. 2 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geéndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 10. Juni 2021 (Nds. GVEI. S. 368), hat der Rat der Stadt Hildesheim den Bebauungsplan SO 242 und die &rtliche

Bauvorschrift "Nordfeld II" beschlossen.

Hildesheim, den .27 ...

e ]
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters

und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach (L4-22/2018 vom
09.10.2018). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grepz&l‘{“iﬁf&}'aﬁlﬂlphgeit ist
einwandfrei moglich. g B AN
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Hildesheim, den /]4:5' Z:L
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LGLN, Regionaldirektion Hameln/Hannover, Katasteramt Hildesheim

“Fur die Ausarbeitung ?é Planentwurfs:

Hildesheim, den 2A:00.2024
Fachbereich Stadtplanung und Stadtentwicklung
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Die Aufstellung dieses Bebauungsplans und dieser drilichen
Bauvorschrift wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB vom Ausschuss fur
Stadtentwickiung, Bauen, Umwelt und Verkehr der Stadt Hildesheim
in seiner Sitzung am 07.03.2018 beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 17.03.2018 in der Hildesheimer
Allgemeinen Zeitung bekannt gemacht. Die Unterrichtung und
Erdrterung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 13.03.2018 bis
16.04.2018. Gleichzeitiy bestand allgemein Gelegenheit zur
AuRerung und Erdrterung.

Hildesheim, den .22:. 9%. 2022

Im Auftrage

Dem Entwurf mit Begrindung zur Aufstellung dieses Bebauungsplans und
dieser drilichen Bauvorschrift hat der Ausschuss filr Stadtentwicklung, Bauen,
Umwelt und Verkehr der Stadt Hildesheim gem. § 2 BauGB in der Sitzung am
30.06.2021 zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. Die Auslegung ist am 03.07.2021 mit dem Hinweis auf
die Moglichkeit zur Vorbringung von Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist in der Hildesheimer Allgemeinen Zeitung bekanntgemacht
worden. Der Entwurf mit Begrindung zum Bebauungsplan und zur érilichen
Bauvorschrift hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.07.2021 bis
16.08.2021 zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.

Hildesheim, den .€3..Q%€..2022

Im Auftrage

Der Entwurf mit Begrindung zu diesem Bebauungsplan u u
dieser drtlichen Bauvorschrift hat gem. § 4a Abs. 3 BauG®’in der

Zeit VOm .o biS e erneut zy4tdermanns
Einsicht sffentlich ausgelegen.

Die Auslegung ist am .........cccceene. Mt Hinweis auf die
Mdglichkeit zur Vorbringung von Apségungen wéahrend der
Auslegungsfrist in der Hildeshgifher Aligemeinen Zeitung

bekanntgemacht worden.

Hildesheim, den .. 7. ...c..coce..
Im Auftrage

Dieser Bebauungsplan und diese o6rtliche Bauvorschrift wurden
gem. § 10 BauGB und § 58 des Nieders#chsischen
Kommunalverfassungsgesetzes vom Rat der Stadt Hildesheim in
der Sitzung vom ..& 3.8 2022, als Satzung beschlossen.

Die Begrundung ist gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigefugt, ihr wurde
zugestimmt.

Hildesheim, den 2“@20?—2
Im Auftrage

Der Beschluss des Bebauungsplans und der drilichen Bauvorschrift
ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am .2./4.C.5. X%k im Amtsblatt for
den Landkreis Hildesheim bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan und die ortliche Bauvorschrift sind damit am
JIA06. 287 L... rechtsverbindlich geworden und liegen zu
jedermanns Einsicht bereit.

Hildesheim, den ... 001510
Im Auftrage

SBous..

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplans und
der &rilichen Bauvorschrift sind weder Verletzungen von
Verfahrens- oder Formvorschriften noch Verletzungen der
Vorschrift Gber das Verhédltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans noch Méngel des Abwéagungsvorganges im
Sinne von § 215 Abs. 1 BauGB geltend gemacht worden.

Hildesheim, den 06.06.202%.

Im Auftrage
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- Liegenschaftskarte, Maistab 1:1000, Gemarkung: Hildesheim, Flur: 1
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
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Textliche Festsetzungen

Ortliche Bauvorschriften

Hinweise

ledersachsan

Planzeichenerkldrung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 4 BauNVO)

WA,

Aligemeine Wohngebiete

Mischgebiete

M,

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4  Grundfiichenzahl Geschossflachenzahl
I Zahl der Voligeschosse als @ Zahl der Vollgeschosse
Hochstmal zwingend
oWo  hochstzuldssige Zahl der 18m  Gebaudehshe als Hochstmal

Wohnungen je Wohngebaude

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

B\
/A

nur Einzel- und Doppelh&user

nur Einzelhduser zulassig zulassig

nur Hausgruppen zuldssig

g geschlossene Bauweise (o] offene Bauweise
a abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzung Ziffer 3)
«=vewve Baugrenze <«—— Hauptffirstrichtung

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie auch gegenlber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

ﬂ offentliche Parkflachen
7 Einfahrtsbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige
MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

(§ 9 Abs.

®

©

1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flache fur Versorgungsanlagen und fur die Abfallentsorgung,
Zweckbestimmung: Wertstoffsammelstelle

Flache fur Versorgungsanlagen,
Zweckbestimmung: Elektrizitat

6. Griinflidchen

(§ 9 Abs.
e

% %

1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Grunflache

Zweckbestimmung: Parkanlage

7. Wasserfldchen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

Regenwasserriickhaltebecken

8. Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und Flachen fiir Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.

1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Baume anpflanzen (siehe textliche Festsetzung Ziffer 7)

9. Sonstige Planzeichen
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

.:l'l...-l'l--ll—|
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Maf3es der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Mit Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten der Stadtentwasserung
Hildesheim (SEHi) und der EVI Energieversorgung Hildesheim GmbH & Co. KG
(siehe textliche Festsetzung Ziffer 12)

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und
Gemeinschaftsanlagen

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche
(siehe textliche Festsetzung Ziffer 8)

§1

§2

§3

§4

§5

§6

§7

§8

§9

§10

§1

§12

Wohngebiete

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind die
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen.

(§ 1 Abs. 9 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVOQ)

gemalt § 4 Abs. 3 BauNVO

Mischgebiete

Innerhalb der Mischgebiete sind Einzelhandelsbetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen,
Lagerpldtze und Vergniugungsstatten i. S. des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht zul&ssig.
Vergnilgungsstétten sind auch nicht ausnahmsweise zuldssig.

Im Mischgebiet Ml 1 sind Wohnnutzungen im EG nicht zuldssig und in den dariiber liegenden
Geschossen nur ausnahmsweise zuldssig unter der Voraussetzung, dass schutzbedurftige
R&ume wie Schlaf- und Kinderzimmer zur schallabgewandten Seite angeordnet werden oder
bauliche SchallschutzmaRnahmen (Glaspraliwénde oder verglaste Loggien) vor
schutzbedirftigen Rdumen angeordnet werden.

(§ 1 Abs. 9 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 5und § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Bauweise

Die abweichende Bauweise entspricht der offenen Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO
mit Ausnahme der Geb&udelédnge, und unter der Voraussetzung, dass der Abstand zwischen
zwei Hauptgebduden maximal 12 m betragen darf.

(§ 22 Abs. 4 BauNVvO)

Garagen und Carports

Garagen und Carports sind an der Zufahrisseite nur ab einem Mindestabstand von 5 m zu
offentlichen Verkehrsflachen zuldssig. An Seiten- und Rickwanden ist ein Mindestabstand
von 2 m zu offentlichen Verkehrsflichen einzuhalten. Abstandsflachen sind mit Ausnahme
der Zufahrten mit Laubstrauchern zu bepflanzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGBi. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVQ)

Nebenanlagen

Nebenanlagen mit mehr als 15 m® Bruttorauminhalt sind nur ab einem Mindestabstand von
3 m zu offentlichen Verkehrsflachen zulédssig. Die Abstandsflachen sind auf mindestens 2 m
Breite mit Laubstrauchern flaichendeckend zu begrinen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Steliplatzanlagen

Stellplatzanlagen mit mehr als zwei Einstellplatzen sind nur ab einem Mindestabstand von
2 m zu &ffentlichen Verkehrsflachen zuldssig. Die Abstandsflachen sind bis auf eine maximal
5 m breite Zufahrt mit Laubstrduchern zu bepflanzen. Je 5 Stellpldtze ist innerhalb der
Stellplatzreihen mindestens ein mittelgroRer oder groRer standortgerechter Laubbaum mit
einem Stammumfang von 18-20 cm anzupflanzen und zu unterhalten. Im Wurzelbereich der

Baume muissen jeweils 9 m? unversiegelt bleiben und vor Bodenverdichtung geschitzt
werden.

Neu anzulegende Stellplatze sind, mit Ausnahme von Behindertenstelipladtzen, in Drén-/
Rasenpflaster herzustellen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO, § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1
BauNVO)

Erhalt von Anpflanzungen

Die Anpflanzungen gemaR §§ 4 bis 6 sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Festsetzungen zum Schallschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

a) Bei der Errichtung und der Anderung von Gebduden mit schutzbedurftigen
Aufenthaltsraumen sind die Aufenbauteile entsprechend den Anforderungen der in der
Planzeichnung dargesteliten Larmpegelbereiche nach der DIN 4109 auszubilden. Die
erforderlichen Schallddmmmale sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und der
Raumgréfe im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.
Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche sind gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau“ Gebé&udeseiten und Dachflichen von schutzbedirftigen R&umen mit einem
resultierenden bewerteten Schallddmmmal R'W,res entsprechend der nachfolgenden
Tabelle zu realisieren:

Erforderliches resultierendes
Lidrmpegel- MafRgeblicher Schallddmm-MaR des Aufenbauteils
bereich AuRenlarmpegel R'wres [dB]
[dB(A)] Aufenthalts-und | Blrordume und
Wohnraume hnliches
i bis 55 30 -
i 56 — 60 30 30
1l 61 -65 35 30
v 66 - 70 40 35
\ 71-75 45 40
Vi 76 — 80 50 45

Fir AuRenbauteile von schutzbedirftigen Raumen, die an der zur Strale ,Am Nordfeld"
abgewandten Seite angeordnet werden, kénnen um 5 dB(A) verminderte Aullenlarmpegel

angesetzt werden. Entsprechende Nachweise sind im Rahmen der Genehmigungsplanung
zu fihren.

b) An den Fassaden mit Schlafrdumen und Kinderzimmern sind fensterunabhdngige
Luaftungen vorzusehen. Ein entsprechender Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu
fuhren.

¢) Auf dem im Larmpegelbereich IV liegenden Grundstiick im WA 2 sowie den Mischgebieten
MI 1 und MI 2 ist die Anordnung &ffenbarer Fenster von schutzbedirftigen Rdumen (Kinder-

und Schlafzimmer) im 1. OG an den zur Strafle ,Am Nordfeld" gelegenen Std- und Ostseiten
nicht zuldssig.

d) Ausnahmen gemaR § 31 Abs. 1 BauGB von den o.g. Festsetzungen sind zul&ssig, wenn
im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass z. B. unter
Beriicksichtigung der Gebdudegeometrie geringere La&rmpegelbereiche an den
Gebdudeseiten vorliegen. Die Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile
kénnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-2 reduziert werden.

Bédume auf Baugrundstiicken

Innerhalb der festgesetzten Baugebiete ist je angefangene 500 m? Grundsticksfliche
mindestens ein halbstdmmiger bis hochstdmmiger Obstbaum oder ein mittelgroRer bis
grofler standortgerechter heimischer Laubbaum anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang
zu ersetzen. Im Wurzelbereich der Baume mussen jeweils 9 m? unversiegelt sein und vor
Bodenverdichtung geschiitzt werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Aufschiittungen und Abgrabungen

Die Baugrundstiicke sind an die &ffentliche Verkehrsfldche niveaugleich anzupassen.
Veradnderungen der natirlichen Geléndeoberfliche, die der Belichtung von R&umen in
Kellergeschossen dienen, sind nicht zuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Hamster-Lebensraum

Die im Geltungsbereich B festgesetzte Fldche fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist, entsprechend den Hinweisen des
grinordnerischen Fachbeitrags, als Lebensraum fur den Feldhamster zu entwickeln und zu
pflegen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Leitungsrechte

Die mit Leitungsrechten zu belastenden Flache ist mit Leitungsrechten zugunsten der SEHi
(Stadtentwasserung Hildesheim A&R) und der EVI (Energieversorgung Hildesheim GmbH &
Co. KG) zu belasten und darf nicht mit baulichen Anlagen Uberbaut oder mit Gehdlzen
bepflanzt werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

§1

§2

§3

§4

§5

§6

§7

§8

§9

§10

§11

§12

§13

Traufhhen

Innerhalb der Gebiete WA 1 bis WA 4 und MI 2 betragt die maximal zuléssige
Traufhéhe fur eingeschossige Gebaude 4 m und fir zweigeschossige Gebaude 7 m.
Die Traufhohe ist an der AuRenflaiche der AuRenwand von der mittleren an das
Grundstick angrenzenden Endausbauhéhe der Erschliefungsstrale an der
StraRenbegrenzungslinie bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Unterkante der
Dachsparren zu messen.

(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Firsthbhen und maximale Ho6hen baulicher Anlagen

In dem Wohngebiet WA 1, WA 2, WA 3 und MI 2 betragt die maximal zulédssige
Firsthdhe 11 m. Fur das Wohngebiet WA 4 wird eine maximale Firsththe von 9 m
festgesetzt. Die Firsthohe ist senkrecht zwischen der Oberkante der Dachsparren und
der mittleren an das Grundstick angrenzenden Endausbauhthe der
ErschlieRungsstralle an der Strallenbegrenzungslinie zu messen.

Im Gebiet MI 1 betrdgt die maximale Hohe baulicher Anlagen 113 m (. NN. Die
festgesetzten maximalen Geb&udehohen sind zu messen zwischen der obersten
Attika und der mittleren naturlichen Gelandehéhe an der &stlichen Baugrenze. Fur
technische Dachaufbauten wie Aufzugstberfahrten ist eine Uberschreitung der
maximalen Gebaudehdhe um bis zu 3 m zulassig, sofern diese in die Geb&audehille
integriert sind und einen Abstand von 1 m zur Dachkante einhalten.

(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Drempelhdhen

Die maximal zuldssige Drempelhdhe betragt 80 cm. Sie ist an der AuRenwand
zwischen der Oberkante des DachgeschossrohfuRbodens und der Unterseite der
Dachsparren zu messen.

(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Dachformen
In den Gebieten WA 2 bis WA 4 und MI 2 sind mit Ausnahme von Pultdachern alle

Formen geneigter Dacher zuldssig. In dem Gebiet WA 1 sind nur Walmdécher und
Pyramiddécher zuléssig.

In dem Gebiet WA 1 betrégt die zulassige Dachneigung 22° bis 28°. Im Gebiet WA 2
sind nur Dachneigungen von 42° bis 48° zuldssig. In den Gebieten WA 3, WA 4 und
MI 2 betragt die zuldssige Dachneigung 30° bis 42°.

Im Mischgebiet MI 1 sind ausschlieBlich Flachdacher oder Pultdacher mit maximal 12°
Dachneigung zulassig.

Fir Garagen und Nebenanlagen sind auch alle Formen begrinter Dacher zuléssig.
(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Zwerchhéduser
In den Wohngebieten WA 2 und WA 4 ist fur mittig anschlieRende Zwerchh&user an
eingeschossigen Geb&uden bis zu einer Breite von maximal einem Drittel der

Trauflange die Traufhdhe bis zu 7 m und die Dachform allgemein freigestellt.
(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)

Dachaufbauten, Dachfldchenfenster, Einschnitte und Dachbalkone

Die Summe der Breiten der Dachaufbauten, Dachflaichenfenster, Einschnitte und
Dachbalkone einer Dachseite darf héchstens 60% der Trauflinge dieser Dachseite
betragen. Vom First sowie von den Ortgangen ist ein Mindestabstand von 1,50 m und
von der Traufe ein Mindestabstand von 1,00 m einzuhalten.

(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Material der Dacheindeckung

Als Material der Dachoberflache sind in den Wohngebieten WA 1 bis WA 4 und im
Mischgebiet MI 2 nur naturrote, braune und anthrazitfarbene nicht glanzende
Tondachpfannen oder dieser Farbe und Form entsprechende Materialien zuldssig.
Davon ausgenommen sind begriinte Dacher, Teile der Dachabdeckung, die der
Energiegewinnung dienen und gldserne Teile der Dachabdeckung.

Dacher von Garagen und Nebenanlagen mit einer Dachneigung von unter 22° sind zu
begrinen.

Im Mischgebiet Ml 1 sind Dachflachen von Hauptgeb&uden zu begrinen. Dazu ist auf
einem Substrat von mindestens 10 cm durchwurzelbarer Aufbaustarke eine extensive
Begrlnung auszubringen.
(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Staffelgeschosse

Im Gebiet MI 1 ist ein Geschoss oberhalb des 1. OG als Staffelgeschoss auszubilden,
dessen AuBenwinde um mindestens 0,80 m hinter die AuRenwandflache des 1. OG
zurlicktreten. Die Fassaden im Erdgeschoss und 1.0G sind einheitlich zu gestalten. Im
2. OG sind die Fassaden durch Material und Farbe deutlich von den unteren
Geschossen abzusetzen.

(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Einfriedungen
Sichtundurchlassige Einfriedungen wie Mauern und Zaune Gber 0,80 m Héhe sind nur
ab einem Mindestabstand von 2,00 m zu é&ffentlichen Verkehrsflachen zuléssig. Die

Abstandsflachen sind mit mittelhoch- bis hochwtchsigen Strauchern flachendeckend
zu bepflanzen.

(§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

Antennen

Parabolantennen, die dem Rundfunk- und Fernsehempfang dienen, sind nur zuldssig,
wenn sie in ihrer Farbgebung der Farbe des Gebaudeteils entsprechen, an dem und in
dessen Hohe sie befestigt sind. Parabolantennen missen mit ihrer Oberkante
mindestens 1,50 m unterhalb der Oberkante des Dachfirsts bzw. der Attika oder der
Dachkante eines Pultdachs bleiben. Parabolantennen sind auch auf Flachdachern in
mindestens 3 m Abstand zur Attika zuldssig.

(§ 84 Abs. 3 Nr. 4 NBauQ)

Werbeanlagen

In den allgemeinen Wohngebieten und im MI 2 sind freistehende Werbeanlagen
unzuldssig. Im Mischgebiet Ml 1 sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung
und nur mit einem Abstand von 2 m zu 6ffentlichen Verkehrsfldchen zuldssig. Die
Ansichtsflache ist auf 4 m? begrenzt.

(§ 84 Abs. 3 Nr. 2 NBauO)

Vorgérten

In den Wohngebieten und in den Mischgebieten sind die nicht Uberbaubaren
Grundsttcksflachen auf 3 m Abstand zu 6ffentlichen Verkehrsflachen als Vorgarten zu
gestalten, die abgesehen von notwendigen Zuwegungen und Zufahrten dauerhaft
angelegte vegetative Grinflachen sein missen.

(§ 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO)

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrldssig den
ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der
Vorschriften Ober Traufhéhe, Firsthéhe, Gebdudehdhe, Drempelhthe, Dachform,
Dachneigung, Dachgestaltung, Dachfarbe und -material, Werbeanlagen,
Einfriedungen, Parabolantennen oder Vorgarten gemall Ziffer 1 bis 12. Solche

Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbulle bis zu
500.000 EUR geahndet werden.

. Griinordnerischer Fachbeitrag

. Schalltechnische Untersuchung und SchalischutzmafSinahmen

. Archdologie

. Versickerung

. Drainagewasser und Grundwasser

Zu diesem Bebauungsplan wurde ein grunordnerischer Fachbeitrag vom Buro
Stadtlandschaft, Hannover, erarbeitet. Die im Bebauungsplan getroffenen
grinordnerischen und naturschutzfachlichen Festsetzungen werden durch den
grunordnerischen Fachbeitrag konkretisiert. Dem Bebauungsplan wird gemaR § 1 a
Abs. 3 Satz 3 BauGB zusatzlich eine bei Ahrbergen, Gemeinde Giesen, liegende und
im grunordnerischen Fachbeitrag naher beschriebene externe AusgleichsmaRRnahme
zugeordnet, deren Absicherung gemaR § 1 a Abs. 3 Satz 4 BauGB im stadtebaulichen
Vertrag zu diesem Bebauungsplan geregelt ist.

Das Plangebiet ist durch Verkehrsldarm und Gewerbeldrm vorbelastet, so dass aktive
und passive Schallschutzmafinahmen gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau*
erforderlich sind (siehe textliche Festsetzungen). Grundlage der Festsetzungen sind
die Ergebnisse der im Rahmen des Bauleitplanverfahrens durchgefiihrten
schalltechnischen Untersuchungen der AMT Ingenieurgeselischaft mbH, Isernhagen.
Einsichtnahme der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® ist im Fachbereich
Stadtplanung und Stadtentwicklung méglich.

Im Planbereich ist aufgrund der Lage innerhalb einer bekannten archaologischen
Fundstelle mit arch&ologischen Bodenfunden zu rechnen. Erdarbeiten im gesamten
Planbereich bediirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung gemidR § 13
Niedersédchsisches Denkmalschutzgesetz, die im Vorfeld bei der Unteren
Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist. Die Unterlassung stellt eine
Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem Buflgeld geahndet werden. Beim Auftreten
archéologischer Bodenfunde sind die Arbeiten von geeignetem archéologischen
Fachpersonal zu begleiten und Funde sach- und fachgerecht zu dokumentieren.
Hierbei entstehende Kosten sind durch den Verursacher zu tragen.

Aufgrund der Grundwasserstédnde und der Bodenverhéltnisse sollte eine Versickerung
von Niederschlagswasser nicht in Erwéagung gezogen werden.

Die Einleitung von Drainagewasser
Abwasseranlage ist unzulassig..

und Grundwasser in die d&ffentliche

Diakonische \

Himmelstk

merE| (v i
7 o
i)
| . im'-"'f-;*‘»« m
' | [ B
‘

Bebauungsplan SO 242 und
drtliche Bauvorschrift SO 242
"Nordfeld II"
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