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Ortliche Bauvorschrift

1. Werbeanlagen
a) Werbeanlagen Uber Traufhéhe oder Attika sind nicht zulassig.

b) Werbeanlagen sind so zu errichten und zu betreiben, dass eine Blendwirkung des Verkehrs
ausgeschlossen ist. Von den Werbeanlagen darf keine erheblich stérende Wirkung auf das
Stadtbild sowie keine storende Fernwirkung ausgehen. Unzulassig sind Werbeanlagen mit
wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sowie Booster (Lichtwerbung am Himmel,
Filmwande etc.).

¢) In den allgemeinen Wohngebieten sind freistehende Werbeanlagen unzulassig.

d) In den Mischgebieten sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zulassig.
Werbeanlagen in Form von Fahnenmasten, Werbefahnen oder anderen beweglichen
Werbeanlagen sind unzulassig. Werbeanlagen an Gebaudefassaden sind hier in die
Fassadengestaltung zu integrieren, haben sich in GréRe, Form und Farbe dem Gebaude
unterzuordnen und diirfen maximal eine Ansichtsflache von 10 m? haben.

e) Freistehende Werbeanlagen in den Mischgebieten miissen einen Abstand von mindestens 3,0
m zu offentlichen Flachen einhalten und dirfen eine Héhe von 7,0 m nicht Giberschreiten. Die
Ansichtsflache solcher Werbetafeln darf maximal 6 m? gro3 sein.

(§ 84 Abs. 3 Nr. 2 NBauO)

2. Anzahl der notwendigen privaten Einstellplatze

a) Die Zahl der notwendigen Einstellplatze fir Wohngebaude wird auf 1 Stellplatz je Wohneinheit
festgesetzt. Fur Gebaudeflachen mit Bliro-, Verwaltungs- und Praxisraumen wird die Zahl der
notwendigen Einstellplatze auf 1 Stellplatz je 35 m? Nutzflache festgesetzt.

b) Bei besonderen Wohnkonzepten (z.B. Altenwohnen) kann die erforderliche Anzahl der
notwendigen Einstellplatze ausnahmsweise im Einzelfall bis zu einem Stellplatzschlissel von 1
Stellplatz je 3 Wohneinheiten reduziert bzw. ermaRigt werden, wenn die nach Richtzahlen oder
Regelvorgaben errechnete Anzahl der notwendigen Einstellplatze in einem offensichtlichen
Missverhaltnis zu dem aufgrund der Bedlrfnisse der standigen Benutzenden und
Besuchenden bzw. nach der Eigenart des Vorhabens zu erwartenden tatsachlichen
Stellplatzbedarf steht. Anderungen dieser Wohnkonzepte bedurfen einer Beantragung, bei der
der Bedarf an Einstellplatzen erneut nachzuweisen ist.

(§84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO)

3. Sockelhohen

Die festgesetzten maximalen Sockelhéhen (Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens) in
Metern beziehen sich auf die Gebaude inklusive Tiefgaragenanlagen. Bezugspunkt ist die mittlere
an das Grundstiick angrenzende Endausbauhthe der ErschlieBungsstralle gemessen an der
Stralenbegrenzungslinie.

(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

4. Fassadengliederung

In den Mischgebieten ist bei Neu- oder Ersatzbauten mindestens 1 Drittel der Fassaden an den
Nord-, Siid- und Ostseiten als Glasflachen/Fenster in gleichmaRiger Verteilung auszubilden.

(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

5. Fassadengestaltung

In den Misch- und Wohngebieten ist die Fassadengestaltung in mit Leuchtmittel angereicherten
Farben (z.B. RAL 1016 - Schwefelgelb, RAL 1026 - Leuchtgelb, RAL 2005 - Leuchtorange, RAL
2007 - Leuchthellorange, RAL 3024 - Leuchtrot, RAL 3026 - Leuchthellrot, RAL 6037 - Reingrin,
RAL 6038 - Leuchtgriin oder ahnlich) unzulassig.

(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

6. Dachneigung, Dacheindeckung/Dachgestaltung

a) In den allgemeinen Wohngebieten und in den Mischgebieten sind nur Flachdacher oder
flachgeneigte Dacher bis maximal 15° Dachneigung mit extensiver Dachbegriinung zulassig.
Die Substratstarke hat bei der extensiven Dachbegriinung mindestens bei 10 cm zu liegen.
Ausgenommen hiervon sind die Teile der Dachflachen bzw. Dacheindeckung, die der
Energiegewinnung dienen.

b) Fir Nebenanlagen sind Dachform und -neigung freigestellt.

c) Im den allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2, WA4, WA5 und WA7 sind Carports und
freistehende Garagen nur mit Flachdachern oder flachgeneigten Dachern mit intensiver
Dachbegriinung zulassig. Die Substratstarke hat bei der intensiven Dachbegriinung > 20 cm zu
sein.

(§ 84 Abs. 3 Nr. 2 NBauO)

7. Dachaufbauten

Technische Dachaufbauten wie beispielsweise Aufzugsiberfahrten, Aufzugsmaschinenrdume,
oder Luftungstechnikrdume sind auf einer Flache von maximal 10% der Dachflache zulassig. lhre
Gestaltung ist auf die angrenzenden Bauteile abzustimmen. Technische Dachaufbauten, die der
Energiegewinnung dienen, sind ausnahmsweise auf mehr als 10% der Dachflache zulassig.

(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

8. Einfriedungen

Einfriedungen sind ab einer H6he von 80 cm sichtdurchlassig zu gestalten. Einfriedungen von
Mullabstellplatzen sind hiervon ausgenommen.

(§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

9. Antennen

Das Anbringen von Parabolantennen an oder im Bereich von Hauswanden ist lediglich im Bereich
von Balkonen oder Loggien zulassig. Parabolantennen sind auf Flachdachern oder flachgeneigten
Dachern zulassig, wenn sie mindestens 50 cm von der 6ffentlichen Verkehrs- oder Griinflachen
zugewandten Fassadenseite entfernt angebracht werden.

(§ 84 Abs. 3 Nr. 4 NBauO)

10. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemaf § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den 6rtlichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der Vorschriften
Werbeanlagen, Einstellplatze, Sockelhéhen, Fassadengliederung und -gestaltung, Trauf- und
Firsthdhen, Dachneigung, Dacheindeckung und -gestaltung, Dachaufbauten, Einfriedungen und
Antennen gemalf Ziff. 1 bis 10. Solche Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaf § 80 Abs. 5 NBauO
mit einer GeldbulRe bis zu 500.000,00 € geahndet werden.

Schaffung von Ersatzhabitaten fiir Schileiereulen (s. textl. Fests. § 14a)

* Schaffung von Ersatzhabitaten fur Fledermause (s. textl. Fests. § 14b)
A Schaffung von Ersatzhabitaten fir Nachtigallen (s. textl. Fests. § 14c)

\/2 VermeidungsmalRnahme/Schaffung von Nahrungshabitaten (s. textl. Fests. § 14d)

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

LPB IV Larmpegelbereich (s. textl. Fests. § 13)

Umgrenzung der Flachen, bei denen Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen aullere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
Sicherungsmalnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind, hier:
erschutterungsdampfende Bauweise (s. textl. Fests. § 15)

Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsgesetz (s. textl. Fests. § 12)

%‘"‘“‘“‘E Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen (s. textl. Fests. § 19)
0.0 (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
---><---  Quellleitung "Ortsschlump"

Baum anpflanzen (Systemdarstellung méglicher Strallenbaume)

Parkplatze (Systemdarstellung moglicher offentlicher Parkplatze)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

oberhalb des Erdgeschosses in folgender Form zulassig:

- gestalterische Elemente bis zu einer Tiefe von maximal 2 m
- Erker bis zu einer Tiefe von maximal 2 m und bis zu einer maximalen Breite von 2 m

- Balkone bis zu einer Tiefe von maximal 2 m und bis zu einer maximalen Breite von 4 m sowie
zwei aneinandergrenzende Balkone bis zu einer maximalen Breite von 8 m, sofern eine
konstruktive Trennung mit einer Wandstarke von mindestens rd. 25 cm vorliegt

e) In den allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten sind Unterschreitungen der Baulinien

(Rickspriinge) im Erdgeschoss ausnahmsweise zulassig, sofern sie eine maximale Tiefe von 2
m und eine maximale Breite von 6 m nicht Uberschreiten und im Zusammenhang mit der
Ausbildung von Eingangsbereichen stehen.

(§ 23 Abs. 1,2 und 3 BauNVO)

§ 5. Staffelgeschosse und Garagengeschosse (Tiefgaragenanlagen)

a) Zusatzliche, Uber die maximale Anzahl der =zuldssigen Vollgeschosse hinausgehende

b) Ein

Staffelgeschosse sind unzulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Garagengeschoss enthalt ausschlieBlich Stellplatze, Garagen und zugehorige
Nebeneinrichtungen. Uberdies dirfen Keller- und Technikrdume in einem Garagengeschoss
enthalten sein, sofern sie den Stellplatzen/Garagen flachenmafig untergeordnet sind.

Garagengeschosse, die Uberwiegend oder zur Ganze oberhalb der Gelandeoberflache liegen,
sind unzuldssig.

(§ 12 Abs. 4 BauNVO)

Tiefgaragenanlagen sind Garagengeschosse, die Uberwiegend oder zur Ganze unterhalb der
Gelandeoberflache liegen.

§ 6. Grundflachenzahl

a) In den allgemeinen Wohngebieten sind die Flachen von Terrassen sowie Tiefgaragenanlagen

b)

bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache nicht mitzurechnen. Sie gehen lediglich in die
Berechnung der Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (siehe Punkt b) ein.
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 21a Abs. 1 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA3 und WAG kann ausnahmsweise eine Uberschreitung

Am Ostrand der Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ist eine mindestens auf der Westseite absorbierend
verkleidete/ausgestattete geschlossene Larmschutzwand mit 3 m Hoéhe (Hohe ausgehend vom
Gelande der Wohngrundstiicke) zu errichten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
§ 13. Passiver Schallschutz, Grundrissgestaltung und wohnlich genutzte AuBenbereiche
a) Es besteht die Pflicht zum schalltechnischen Selbstschutz: Innerhalb der gekennzeichneten

Larmpegelbereiche sind gemall DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ Gebaudeseiten und
Dachflachen von schutzbedirftigen R&umen mit einem resultierenden bewerteten
SchallddammmaR R'W,res entsprechend der nachfolgenden Tabelle zu realisieren.

i Larmpegelbereich MaRgeblicher Erforderliches resultierendes
AuBenlarmpegel Schalldamm-MaR des AuBenbauteils
[dB(A]] R'wres [dB]
Aufenthalts- und Biirordume und
Wohnraume adhnliches
I bis 55 30 =

1l 56 — 60 30 30
1 61— 65 35 30
v 66 - 70 40 35
A% 71-75 45 40
Wl 76 - 80 50 45

Zur Dimensionierung von passiven SchallschutzmalRnahmen fiir Schlaf- und Kinderzimmer sind
die dargestellten Larmpegelbereiche in den Wohngebieten WA1, WA2, WA3, WA4 und WAS5 an
West-, Nord- und Sudseiten von Gebauden um zwei Stufen zu erhéhen sowie an der Ostseite
um eine Stufe. In den Wohngebieten WA6 und WAY sind die dargestellten Larmpegelbereiche
an West-, Nord- und Sldseiten um eine Stufe zu erhéhen. Entsprechende Nachweise sind im
Rahmen der Genehmigungsplanung zu fGhren.

In Schlafrdumen und Kinderzimmern sind ab dem Larmpegelbereich Il schallddmpfende
Luftungseinrichtungen (bzw. alternativ vergleichbare Systeme) vorzusehen, die mit einem dem
Schallddmmmal der Fenster entsprechenden Einfliigungsdampfungsmall ausgestattet sind,
wenn keine Liftungsmoglichkeit zur larmabgewandten Gebaudeseite besteht. Ein
entsprechender Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu fiihren.

In den Mischgebieten dirfen dem Wohnen dienende Aufenthaltsrdume (schutzbedirftige
Raume) an der Ostseite der Gebaude nicht angeordnet werden. Auch wohnlich genutzte
AuRenbereiche wie Balkone und Terrassen sind auf der von der Senator-Braun-Allee
abgewandten Seite anzuordnen.
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] max GH - max . Verkehrsflachen und/oder den Geltungsbereich des Bebauungsplans umschlossen ist. WAG sind zu mindestens 50% zu begriinen bzw. gértnerisch zu gestalten und von Versiegelungen Hohlraume als %ugang zum Quartier eine Hoéhe von mindestens 2-3 cm anbieten. Die
: i I 11,0 © 4. Verkehrsflachen igentliche Nistmdglichkeit sollte eine GroR indestens etwa 15x3 fweisen. In ei
! 63 0 0, ' 11,0m , mo —|= - (E (§9Abs 1'Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) freizuhalten. Eine Ausnahme stellt die Errichtung von Tiefgaragenanlagen dar. Hierzu sind die glger_l r|10 e 'f mo19 1c ‘?[' iolbedemi :‘(I) e.\_/fc:cn m'nde;in_s eHWad Xo €m al:)_ ell—Zsen.t ?]et;qe:n
T - : ) ) b) Eine Baufeldlicke (Nordgrenze WA3 und WAG6 im Bereich der ,WendestolRer®) ist ein in allen textlichen Festsetzungen § 10 ¢ und d zu beachten. ereich von etwa 1 m unterhalb der Ausflugsoffnung darf kein Hindernis sein. Die Ersatzhabitate
L ° h L oo )
] max GH 5 14 12 & @5 o oberirdischen Geschossen von Bebauung freizuhaltender Bereich, der eine Breite von sind dauerhaft zu erhalten.
- 10’0m<"> o mindestens 12 m und maximal 16 m aufweisen muss. § 10. Stellplitze und Tiefgaragenanlagen
H ~ 5 = . StraRenverkehrsflachen c) Innerhalb der (sudlich WA5 gelegenen) ,Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
3 5 5 L —v ) _ _ _ L . " ) AR
- = | | — & l\ 0 c) Innerhalb der Bellufeldlucken sind alle baulichen Elemente ausgeschlossen. Ausnahmsweise a) In den mit TG gekennzeichneten Baufeldern sind Stellplatze nur innerhalb von g?ﬂng ithl;iErugii Il_\lzr::istizgellrt,(LTJI:cr;-in;d;r?g;g?hyvnc::r;moigsth:riﬁ:ir;I;urlnh:\eéigg?balfenr l':slgc‘i'g
GH WA6 a — 5 I I \ xonnen gestﬁ\ltgrlsche cemente, Erke.r un.d .Balkone nnerhalb der Baufeldiioken zugelassen Tiefgaragenanlagen zulassig. Im Einzelfall sind ausnahmsweise Stellplatze oberirdisch innerhalb vorhandene nicht heimische Geholze sowie Goldrutenfluren sind zu ent'fernen und bestehende
325 T?JXO ] 14 ) 2 StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer werden. Bezlglich des Maldes gelten hier die in § 4 b getroffenen Festsetzungen analog. der Uberbaubaren Grundstiicksfliche zuldssig, wenn es sich um maximal 20% der Gehblze des Zielbiotoptyps sind zu erhalien. Zudem sind in einem Abstand von 3.5 m
3y m o E— . . . . -
TR A | KN ; . | EE— Zweckbestimmun nachzuweisenden Stellplatze innerhalb des Baufeldes handelt. L . o ) s .
L] ] q / ’F [ — s IRV j — —— =Y @ 0,45 @3 max SH ] g d) In der abweichenden Bauweise werden die Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand errichtet, es g?ﬂfcgg’o_sztggdfr:g:lfe;fﬁ];zi:aLé;tzrmrg}tt ?Jn:rehs;tﬁgrs; Sﬁé Egi)ieb ég# ga I:Etzrr]s) e?z?alh 3F);)I\g/]-e, nn(;'g
(AN N L] [ _ =0 8 1 @ SH " 8 3 = l 0.0m sei denn die Lage einer Baufelditcke erfordert eine Abweichung. In diesem Fall sind die an b) In den allgemeinen Wohngebieten sind Tiefgaragenanlagen innerhalb der durch die duReren Pflanzenarten sind bei der Entwic’:klung des mesophilen Laubholzgebiischs zu verwenden:
—_— - n}la)(() TG \ - Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Baufeldlicken angrenzenden Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Baulinien und Baugrenzen definierten Bereiche zuléssig. Innenhofbereiche sowie zeichnerisch
: m Il 1 . . . . g s .
37’2 ’ _ : l = (S 22 Abs. 4 BauhVO) festgesetzte Baufeldliicken sind hierbei mit inbegriffen. Acer campestre Feldahom
W RH ” —— 3 Jg— i ) _ ' _ _ _ _ . B} ) . Sambucus nigra Gemeiner Holunder
A4 56 l FuRgangerbereich c) Ip den Mlschgebleten S|r1d Tlefgaragenanlagen,"dle zur Génze gnte:rhalb der Gelandeoberflache Cornus mas Kornelkirsche
00 o E . " liegen, innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache sowie innerhalb der festgesetzten Cornus sanauinea Roter Hartriegel
0,45 2 e 2 T & ) vk YD I =1 Futt. und Rad § 4. Uberschreitungen der Baugrenzen und Baulinien, Unterschreitungen der Baulinien E:?Cﬂen f‘ff”s?tﬁ”?!?tze _Z':jlfs'g- .[_)"Z Flelec;hen zwischen Uberbaubarer Grundstiicksflache und Corylus ave?lana Haselnuss 9
s ufd- und Radweg achen fiir Stellplatze sind hierbei inbegriffen.
max SH I n d i _ Wohnaebiet ind H e Uberschreit der Baulini Sorbus aucuparia Essbare Vogelbeere
0,0m s % B lon 2 & \ o b _ _ 3) (;]berr?er;lbadssgredlgzgchossensgﬁ ;slggndsc;? FO?;s;jé?S?;else erschrefiingen der Batdinien d) In den allgemeinen Wohngebieten sind Dachflichen von nicht (iberbauten Rosa canina Wilde Heckenrose
\ ‘ s ) _ _ " I vwe Bereich ohne Ein-und Ausfahrt (s. textl. Fests. § 17) ' Tiefgaragenanlagenteilen zu mindestens 50% mit einer Mindestsubstratiiberdeckung von 60 - 80 Crateagus monogyna  Eingriffeliger Weildorn
—— = = " cm zu versehen sowie Uberwiegend zu begriinen / gartnerisch zu gestalten bzw. als Crat is | igat Zweidariffeli Weild
\ WAS RH ~ @ max GH max GH 3 = 5 3 - gestalterische Elemente bis zu einer Tiefe von maximal 2 m Innenhof/Platz zu gestalten 9 9 g 9 P:jnizg:;ns::ga @ s\grifr:; eliger yvesdom
, e - . . . . . . . . -
\ L | | 10,0m ' 10,0m {83 — 6(.§C;rxrt1)fla$l}|\lern15 2 Abs. 6 BauGE) - Sﬂir bIS;U elner. Tleft_erv?n maX|maI.2 mI L;nd bis gu;mer m.aX|maIen. Brclelte \éon.tZ m . . Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen
30 3 \ 0’45 ~ 9" @ 1.6 MI2 > . : > - - zv?/eiolieiﬁai:eigrzzz;gevogaInlzs:lem?)is 2:,1 u:inerlsrr?:x?r;naeI;rTanrlgi]tzeConreé err\:onsofenrﬂlns:m: (5 9 Abs. 1RIr. 4 BauGB und 512 Abs. 4 BaullvO) Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
_— ofl, o . . . " . . ’
6 & max SH 3 s , e - - e -2 — — I\ ) ‘ @ - . ) o konstruktive Trennung mit einer Wandstarke von mindestens rd. 25 cm vorliegt. _ _ o _ ) _ _
* ~ ol o O 3 Offentliche Grunflache Die Entwicklungspflege hat entsprechend der Konkretisierung im griinordnerischen Fachbeitrag
\ \ 0,0m A 3 ’%ﬂ l _] /'I/ 42’8 ! I , Von jedem AuRenteil eines Balkons, Erkers 0.A. ist ein Abstand von mindestens 3 m (zu messen § 1. Garagen, Carports und Nebenanlagen (allgemein) 2u erfolgen. Das Ersatzbruthabitat ist dauerhaft zu erhalten.
. 3 N N ey 2 SH . N S OA
Kleingartenanlage Ortsschlumpquelle I _ & max " . von der Stammmitte) zu StraRenb&umen einzuhalten. _ _ _ _
Lo \ \ 3 =1 & I N I N gy l & 0,0m :L.:asncuhnu%’zN:J::?ﬂzr:ﬂ?: rz'ﬁf'En“t"vi?cm?;eco‘fq"ﬂaiff:ﬁ {‘;'},'L":fﬁ':f'lme" ) a) In den aligemeinen Wohngebieten WA3 und WA sind freistehende Carports und Garagen d) Zur Erhaltung und Weiterentwicklung der Jagd- und Nahrungshabitate fiir Fledermause, Eulen,
® ’ unzulassig. die Nachtigall und weitere vorkommende Vogelarten sowie zur Erhaltung als Lebensraum fir
1) ) = -@F (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) : . : : : 5 che fi
X [ ] n : . . . ) ) . . ) Heuschrecken ist das bestehende Grinland innerhalb der mit V2 gekennzeichneten ,Flache fir
\ . — /X \ 8’3 @ @ -- - I H b) Sofern der gbermggepde Teil der G_ebaUdefassad? der entSpreChend_en ?’ebaUdes‘elte an der b) Freistehende Garagen und Carports sind in den allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2, WA4, MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® zu
B VI =1 a & . — \ ‘ Baum anpflanzen Baugrenze liegt, sind in den allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise Uberschreitungen der WAS5 und WA7 auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen den straRenseitigen erhalten. Zur initialen Strukturanreicherung sind in einem weiten Abstand (ca. zehn Meter)
- —— . T o~ — \ WA7 RH @ " %& o E o) L Baugrenzen oberhalb des Erdgeschosses in folgender Form zulassig: Grundstiicksgrenzen und den straRenseitigen Baugrenzen sowie im WA2, WA4, WA5 und WA7 einzelne einheimische standortgerechte Laubstrducher zu pflanzen. Folgende Straucharten
/’/ §\ ¢ 3 Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege stidlich der hinteren Baugrenzen unzuléssig. kommen hierfir in Frage:
O 45 3 und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (s. textl. Fests. § 14 - gestalterische Elemente bis zu einer Tiefe von maximal 2 m Acer campestre Feldahorn
| /< g "\ d @ 3 1) g " und 21) - Erker bis zu einer Tiefe von maximal 2 m und bis zu einer maximalen Breite von 2 m c) Im Mischgebiet MI1 sind Garagen, Carports und Nebenanlagen, die der Kleintierhaltung dienen, Sambucus nigra Gemeiner Holunder
 ’ max SH = 3 ) b 8.S tiae P ich - Balkone bis zu einer Tiefe von maximal 2 m und bis zu einer maximalen Breite von 4 m sowie (gem. § 14 (1) BauNVO) unzulassig. Im MI2 sind Nebenanlagen, die der Kleintierhaltung dienen, Cornus sanguinea Roter Hartriegel
s A 0.0m gﬁ 3 L - onstige Flanzeichen zwei anginandergrenzer.mde. Balkone b|s zZu eingr maximalen Breite von 8 m, sofern eine unzulassig. Corylus avellana Haselnuss
\ @ ) @ i @ @3 \ ,,ﬁ emnon Umgrenzung von Fléichen fiir Stellplatze konstruktive Trennung mit einer Wandstarke von mindestens rd. 25 cm vorliegt Sorbus aucuparia Essbare Vogelbeere
@3 89 tat v St g g d) Nebenanlagen mit mehr als 10 m® Bruttorauminhalt sind nur ab einem Mindestabstand von 3 m inqriffeli i
<y N N (§ 9 Abs. 1 Nr.4 und 22 BauGB) ) Crateagus monogyna Eingriffeliger Weiltdorn
\ o 3 =1 3 i 2 ¢S o R ' ' Von jedem AuRenteil eines Balkons, Erkers 0.A. ist ein Abstand von mindestens 3 m (zu messen zu offentlichen Verkehrsflachen zulassig. Die Abstandsflachen sind mit Ausnahme der Crateaguis laevigata Zweigriffeliger WeiRdorn
a5 Bs - | | von dor Stammeit) 21 Sralerbéumen szufeen e e e B Ty i mmergrnen Schen 2
\ 3 oy 8 I - & TG Tiefgaragenanlage, zwingend (s. textl. Fests. § 10) Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
\ﬁ 3 3 @@ @ 753 c) In den Mischgebiet ind f dendliedernde Ub hreit d Baulini durch In einem Bereich von 8 m Tiefe parallel zur Senator-Braun-Allee sind Nebenanlagen ab 10 m? Nach der Initialpflanzung ist die Flache ihrer eigendynamischen Entwicklung zu tberlassen.
5 I . gebieten sind fassadengliedernde erschreitungen der Baulinien durc o
(o} 7ol Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder . . . ; N . . unzuldssig.
& ; . . estalterische Elemente, wie beispielsweise Kragdacher, von max. 1,6 m Tiefe ausnahmsweise
\ & B3 S @ & & o f‘bgr%”f‘j{‘g djs §Mfgiideg g“zﬁ\’}%';‘”erha'b eines Baugebiets guléssig. ’ ° (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)
Q z.B. S. S. o bau 23 Abs. 5 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 25a BauGB)
Jr; 3 1) - (§ . 1N
\ = S = d) Sofern der iiberwiegende Teil der Geb&dudefassade der entsprechenden Geb&udeseite an der § 15. Bauliche Vorkehrungen gegen auBlere Einwirkungen, hier: Erschiitterung
() = . . . . . . - . : :
© Baugrenze liegt, sind in den Mischgebieten ausnahmsweise Uberschreitungen der Baugrenzen § 12. Aktiver Schallschutz am Westrand des Plangebietes
L

Innerhalb der Flachen fir bauliche Vorkehrungen gegen aufRere Einwirkungen sind geeignete
erschitterungsdampfende Bauweisen an den geplanten Gebauden/baulichen Anlagen vorzusehen.
Weiterhin sind vorab Uberpriifungen der Kornzusammensetzungen des Bodens vorzunehmen, auf

deren
(Tragfahigkeitsertlichtigung)

MaRnahmen zur
Entsprechende

Grundlage dann gegebenenfalls

vorzusehen sind.

Baugrundertiichtigung
Nachweise sind im

Bauantragsverfahren zu erbringen.

§ 16. Baum- und Strauchpflanzungen

a)

Auf oder unmittelbar an Stellplatzanlagen mit mindestens 5 Stellplatzen ist je angefangene 10
Stellplatze mindestens ein mittelgroRer bis groRer standortgerechter Laubbaum (Hochstamm,
Stammumfang mind. 18/20 cm) anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Im
Stammbereich der Baume mussen jeweils mindestens 10 m? unversiegelt sein und vor
Bodenverdichtung, Versiegelung und Leitungsquerungen etc. geschitzt werden. Die hiernach
anzupflanzenden Baume werden auf die nach Ziffer ¢ anzupflanzenden Baume angerechnet.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Innerhalb der Baugebiete ist je angefangene 1000 m? Gesamtgrundsticksflache mindestens ein
mittelgrofRer standortgerechter Laub- oder Obstbaum (Hochstamm, Stammumfang mind. 18/20
cm) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Im Stammbereich der
Baume mussen jeweils mindestens 10 m? unversiegelt sein und vor Bodenverdichtung
geschiitzt werden. Die Baume durfen auch im Bereich der Innenhdfe, d.h. auf den lberdeckten
Tiefgaragen platziert werden, wobei der Satz 2 dann nur fir den Bereich der
Substratiberdeckung gilt. Bereits vorhandene Baume sowie die gemaR textlicher Festsetzungen
Ziffern a, b und d anzupflanzenden Baume sind hierauf anrechenbar.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

In den Offentlichen Verkehrsflachen im Plangebiet ist eine Mindestanzahl von 13
standortgerechten Laubbaumen (Stammumfang mind. 18/20 cm) zu pflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Hierbei sind klein- bzw. schmalkronige Laubbdume (Stammumfang mind.
18/20 cm) bzw. in der Reihe angrenzend an das Mischgebiet grof3kronige Laubbaume zu
verwenden. Im Stammbereich der Baume mussen jeweils mindestens 10 m? unversiegelt sein
und vor Bodenverdichtung geschitzt werden. Fur den jeweiligen Stralenzug ist einheitlich nur
eine Baumart zu wahlen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

An den Sid- und Westseiten des Mischgebietes MI1 sowie an der Westseite des MI2 sind
innerhalb der 1 m breiten nichtiberbaubaren Flachen, die zwischen 6ffentlichen
Verkehrsflachen, oder allgemeinen Wohngebietsflachen und den festgesetzten Flachen fir die
Errichtung von Stellplatzen liegen, flichendeckend heimische standortgerechte Laubstraucher
(Hecke) anzupflanzen dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Diese Hecke muss
eine Mindesthdhe von 1,2 m haben. Die Bereiche fir notwendige Grundstickszufahrten und
-zugange sind hiervon ausgenommen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Textliche Festsetzungen

e) In den Mischgebieten sind dem Planeintrag entsprechend standortgerechte, mittelgrof3e bis
grolle Laub- oder Obstbdume (Hochstamm, Stammumfang mind. 18/20 cm) zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Im Stammbereich der Baume missen jeweils
mindestens 10 m? unversiegelt sein und vor Bodenverdichtung geschiitzt werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

§ 17. Grundstiickseinfahrten und -Ausfahrten

In den Bereichen ohne Ein- und Ausfahrten sind Einfahrten zu und Ausfahrten von den privaten

Grundstiicken nicht zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA3, WA6 und im Mischgebiet MI1 ist innerhalb der zuldssigen
Bereiche pro Baufeldseite je eine maximal 12,5 m breite Zu- und Ausfahrt zuldssig. In den
allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2, WA4, WAS5 und WAT7 ist pro Grundsticksseite je eine
maximal 12,5 m breite Zu- und Ausfahrt zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

§ 18. Aufschiittungen

a) Auf den privaten Grundstlicken sind eventuelle Aufschittungen in Absprache mit der Unteren
Bodenschutzbehérde vorzunehmen.
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung sowie der LAGA M20 - TR - Boden zu beachten.

Abfall- sowie der Unteren

b) Das Gelande der Baugrundsticke ist an die Ooffentlichen Verkehrsflachen angrenzend

niveaugleich anzupassen.

c) In den an die offentlichen Verkehrsflachen angrenzenden privaten Grundstiicken sind die, zur
eventuell

Beton-Riickenstiitzen 0.A. sowie eventuell notwendige Aufschiittungen entschadigungslos zu

Herstellung des StralRenkorpers

dulden.
(§ 9 Abs.1 Nummer 26 BauGB)

§ 19. Geh- und Fahrrechte

Die mit ,Geh- und Fahrrechten zu belastenden Flachen“ sind mit Geh-, und Fahrrechten zugunsten
der Entsorgungsunternehmen zu belasten und dirfen nicht mit Hochbauten Uberbaut werden.
Diese Flachen sind als Fahrwege (Tragfahigkeit etc.) flir 3-achsige Millfahrzeuge auszubauen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

§ 20. Ausschluss von Freileitungen

Alle Versorgungsleitungen fir Strom, Stralenbeleuchtung, Telekommunikation etc. sind als
erdverlegte Kabel herzustellen, Freileitungen sind nicht zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

§ 21. Externe AusgleichsmaBnahmen

Die im Geltungsbereich B des Bebauungsplans liegende Flache fir ,Mallnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft® ist als mesophiles Griinland mit
Randstrukturen auf Acker und Intensivgrinland durch extensive Beweidung zu entwickeln.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Vorgaben der

erforderlichen  Stitzmauern, unterirdische

Rechtsgrundlagen

Fur diesen Bebauungsplan gelten:

e das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414),
zuletzt geandert durch Verordnung vom 20.10.2015 (BGBI. I. S. 1722)

o die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBI. I. S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. I. S. 1548)

e die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012
(Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.07.2014
(NDS. GVBI. S. 206).

e das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geéndert durch Artikel 1 Gesetz vom
26.10.2016 (Nds. GVBI. S.226)

Geltungsbereich B
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Hinweise

Grinordnerischer Fachbeitrag

Zu diesem Bebauungsplan wurde ein grUnordnerischer  Fachbeitrag vom
Biro ,Freiraum-Landschaft-Umwelt Planungsgemeinschaft GbR* (FLU) in Delligsen

erarbeitet. Die im Bebauungsplan getroffenen griinordnerischen und naturschutzfachlichen
Festsetzungen werden durch den grinordnerischen Fachbeitrag konkretisiert.

SchallschutzmaBnahmen und schalltechnische Untersuchungen

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm vorbelastet, so dass aktive und passive
SchallschutzmaRnahmen gemaR der Normenreihe DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau“ erforderlich sind (siehe textliche Festsetzungen § 14 und 15). Grundlage der
Festsetzungen sind die Ergebnisse der im Rahmen des Bauleitplanverfahrens durchgefiihrten
schalltechnischen Untersuchungen der TOV NORD Umweltschutz
GmbH & Co. KG. Einsichtnahme der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® ist im Fachbereich
Stadtplanung und Stadtentwicklung mdéglich.

Archéaologie

Erdarbeiten im Plangebiet bedlrfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung gemal § 13
Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz, die im Vorfeld bei der Unteren
Denkmalschutzbehérde der Stadt Hildesheim zu beantragen ist. Die Unterlassung stellt eine
Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem Buf3geld geahndet werden. Die Erdarbeiten sind
von geeignetem archdologischem Fachpersonal zu begleiten. Hierbei entstehende Kosten sind
durch den Verursacher zu tragen.

Versickerung
Aufgrund der Grundwasserstande und der Bodenverhaltnisse sollte eine Versickerung von
Niederschlagswasser nicht in Erwagung gezogen werden.

Starkregen

Im Plangebiet kann aufgrund des hochstehenden Grundwasserspiegels und der Versiegelung
durch Tiefgaragen das Niederschlagswasser nur geringfligig versickern. Es kann daher bei
Starkregen aus verschiedenen Griinden (z. B. Kanallberlastung) zu Oberflachenabflissen und
Uberschwemmungen im Plangebiet kommen. Da Kanalnetze und Regenriickhaltebecken nicht
fur Starkregenereignisse dimensioniert sind, wird empfohlen, entsprechende (Schutz-)
Vorkehrungen fir die Gebaude und Grundstiicke vorzusehen. So sollte auf die Héhenlage und
die bauliche Ausfiihrung von Gebaudedffnungen besonders geachtet werden. Insbesondere
wird auf technische Ldsungen gegen rickstauendes Wasser (z. B. Rickstauklappen)
hingewiesen.

Drainagewasser und Grundwasser
Mit Ausnahme des von der Ortsschlumpquelle gespeisten Wassers ist die Einleitung von
Drainagewasser und Grundwasser in die offentliche Abwasseranlage unzulassig.

Baugrunduntersuchungen

Es liegen eher heterogene Baugrundverhaltnisse vor. Daher sind objektspezifische
Baugrunduntersuchungen dringend angeraten. Bei unterkellerten Gebduden werden
geotechnische Untersuchungen vor allem im Hinblick auf die Abdichtung des Kellergeschosses
empfohlen.

Altlastenverdacht und Kampfmittelrdumung
Aufgrund der friheren militdrischen Nutzung wird das Plangebiet im Altlasten- und
Verdachtsflachenkataster der Stadt Hildesheim geflhrt.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass in Teilbereichen des Plangebietes noch
Bombenblindganger vorhanden sind. Vor Beginn jeglicher BaumaRnahme ist daher die
Gefahrenabwehrbehdérde der Stadt Hildesheim zu beteiligen.

Hinweis zu Anpflanzungen an der Bahnlinie
Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, miissen
den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen.

Geltungsbereich B

Die im ,Geltungsbereich B* festgesetzte Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft liegt innerhalb des Geltungsbereichs der
Verordnung des ,Bodenplanungsgebietes Innersteaue in der Stadt
Hildesheim* (BPG-VO). Sofern Eingriffe in den Boden erforderlich werden sind die Vorgaben
der BPG-VO zu beachten. Gleiches gilt bei der Bewirtschaftung der Flache - insbesondere
wenn eine Beweidung der Flache erfolgen soll.

Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte

MafRstab: 1:1000

Gemarkung: Hildesheim Flur: 14

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersédchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2015 Q LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermess ung Nied: hsen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstéandig nach

(L4-58/2015 vom 07.08.2015). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei moglich.

Hildesheim. den ..19.06.2017 ..o

LGLN, Regionaldirektion Hameln/Hannover, Katasteramt Hildesheim

Siegel
gez..Hoberg ...

Fir die Ausarbeitung des Planentwurfs.

Hildesheim, den ..16.05.2017..
Fachbereich Stadtplanung und Stadtentwicklung

9ez.S. Brovér.............

Die Aufstellung dieses Bebauungsplans und dieser ortlichen
Bauvorschrift wurde gem. § 2 Abs.1 BauGB (neueste Fassung)
vom Ausschuss fiur Stadtentwicklung, Bauen, Umwelt und
Verkehr der Stadt Hildesheim in seiner Sitzung am .06.12.201.0.
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24.03.2012
in der Hildesheimer Allgemeinen Zeitung bekannt gemacht. Die
Unterrichtung und Erdrterung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte
vom 26.03.2012...... bis .20.04.2012..... Gleichzeitig

bestand allgemein Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung.

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

967.S.Brovér............

Dem Entwurf mit Begrindung zur Aufstellung dieses
Bebauungsplanes und dieser ortlichen Bauvorschrift hat der
Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen, Umwelt und Verkehr der
Stadt Hildesheim gem. § 2 BauGB (neueste Fassung) in der
Sitzung am 22.03.2017.. zugestimmt und die o6ffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Hildesheim, den ..16.05.2017..
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

gez.S.Brouér. ...

Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan und
dieser ortlichen Bauvorschrift hat gem. 3 Abs. 2 BauGB
(neueste Fassung) in der Zeit vom.04.04.201.7 bis 05.05.2017
zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen.

Die Auslegung ist am .29.03.2017.... mit dem Hinweis auf die
Moglichkeit zur Vorbringung von Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist in der Hildesheimer Allgemeinen Zeitung
bekanntgemacht worden.

Hildesheim, den .16.05.2017...
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

gez.S.Brouér..............

Der Entwurf mit Begrindung zu diesem Bebauungsplan sfid
dieser ortlichen Bauvorschrift hat gem. § 4a Abs. 3 _BauGB
(neueste Fassung) in der Zeit vom ... ... bis
........................ erneut zu jedermanns Eigef€ht offentlich
ausgelegen.

Die Auslegung ist am ........ccccceeeenne
Méglichkeit zur Vorbringung von
Auslegungsfrist in der Hild
bekanntgemacht worden.

# dem Hinweis auf die
nregungen wahrend der
eimer Allgemeinen Zeitung

Hildesheim, den .......#7............
Der Oberbirgermgigier
Im Auftrage

Dieser Bebauungsplan und diese ortliche Bauvorschrift wurden
gem. § 10 BauGB und § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes vom Rat der Stadt Hildesheim in
der Sitzung vom 12.06.2017.. als Satzung beschlossen.

Die Begrindung ist gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigefligt, ihr wurde
zugestimmt.

gez. Dr.l.Meyer............ (L.S.)
Oberbirgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplans und dieser ortlichen
Bauvorschrift ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB (neueste Fassung) am
09.07.2017.... im Amtsblatt fir den Landkreis Hildesheim
bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan und die ortliche
Bauvorschrift sind damit am .05.07.2017..... rechtsverbindlich
geworden und liegen zu jedermanns Einsicht bereit.

Hildesheim, den 19.07.2017....

Der Oberbirgermeister
Im Auftrage

gez.S.Brouér. ...

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
und der ortlichen Bauvorschrift sind weder Verletzungen von
Verfahrens- oder Formvorschriften noch Verletzungen der
Vorschrift Uber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans noch Mangel des Abwagungsvorganges
im Sinne von § 215 Abs. 1 BauGB geltend gemacht worden.

Hildesheim, den 19.10.2018...

Der Oberburgermeister
Im Auftrage

gez.S.Brouér............

Sporthalle

hornhorst-
mnasium

Bebauungsplan HO 99 B
und Ortliche Bauvorschrift HO 99 B

" Senator-Braun-Allee West Il "

Der Bebauungsplan HO 137 B wird aufgehoben,
soweit er vom Geltungsbereich des
Bebauungsplans HO 99 B Uberdeckt wird.

Mafstab 1:500 31.03.17
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