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Begriindung zur 19. Anderung des Flachennutzungsplans ,Universitat Nord"

1. Allgemeines

1.1 Lage des Plangebiets

Das Plandnderungsgebiet liegt im stiddstlichen Stadtbereich der Stadt Hildesheim im Stadtteil
Marienburger Hohe. Im Westen grenzt es an den FuRweg 6stlich der ehemaligen Liebfrauen-
kirche an und stdlich an das Gelande der Stiftung Universitat. Es beginnt stdlich des Vereins-
heims der Kleingartenanlage ,Blauer Kamp®. Nordlich und &stlich an das Plananderungsgebiet
angrenzend befinden sich dementsprechend auch Kleingartenparzellen.

Das Plandnderungsgebiet umfasst rund 5.500 Quadratmeter. Die genaue Abgrenzung ist dem
Geltungsbereich zu entnehmen.

1.2 Gebietsbeschreibung und Eigentumsverhaltnisse

Das Plananderungsgebiet ist bislang Teil der Kleingartenanlage ,Gartenfreunde Blauer Kamp
e.V.“. Diese erstreckt sich vom Plananderungsgebiet aus sowohl Richtung Norden, als auch
insbesondre Richtung Osten (iber die angrenzende Umgebung. Direkt nordlich des Plandnde-
rungsgebiets befindet sich das Vereinsheim des Kleingartenvereins. Nordlich an diese Klein-
gartenanlage sind eine landwirtschaftlich genutzte Flache sowie die Tonkuhle, ein Badesee zu
finden. Weiter 6stlich und nérdlich schlieRen dann die freie Landschaft sowie der bewaldete
Galgenberg an. Im Siden grenzt das Plandnderungsgebiet direkt an den Hauptcampus der
Universitat Hildesheim mit der Wegeverbindung ,Utzenkamp* an. Die Bereiche westlich sowie
im weiteren Verlauf auch stdéstlich des Plangebiets sind Uberwiegend durch Wohnnutzung

gepragt.
Durch das Plandnderungsgebiet fuhrt heute eine Fulwegeverbindung.

Die Kleingartenparzellen innerhalb des Plandnderungsgebietes sind gréRtenteils bewirtschaf-
tet und befinden sich in einem gepflegten Zustand mit Gartenlauben. Das Planédnderungsge-
biet umfasst nur einen kleinen Teilbereich der Kleingartenanlage ,Blauer Kamp®, konkret han-
delt es sich um weniger als 10 % der Flache der bestehenden Kleingartenanlage mit 63.000
mZ,

Bei den Flachen innerhalb des Plangebiets handelt es sich nicht um stadtische Grundsttcke.
Eigentimer ist der Allgemeine Hannoversche Klosterfond. Zum Eigentimer der Kleingarten-
flachen besteht in dieser Angelegenheit bereits Kontakt. Er verpachtet die Flachen zurzeit an
die Stadt, welche diese wiederum an den Bezirksverband der Kleingéariner verpachtet hat. Eine
Verlagerung und/oder Aufgabe der betroffenen Parzellen wurde in diesem Zusammenhang
bereits thematisiert. Die grundsatzliche Verfugbarkeit der Flachen wurde besprochen. Die kon-
krete Abwicklung ist noch abzuklaren.

2. Ziele und Zwecke der Anderung

Durch kontinuierlich steigende Studentenzahlen hat die Universitat Hildesheim in den letzten
Jahren immer gréRere Raumprobleme. Daher wurden an verschiedenen Campi bereits Um-
strukturierungen und Nachverdichtungen durchgefthrt, in dem Bestreben den entstehenden
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Begriindung zur 19. Anderung des Flachennutzungsplans ,Universitat Nord*

Raumbedarf zu decken. Am Hauptcampus selbst ist beispielsweise das neue Forum am Uni-
versitatsplatz entstanden und zuletzt wurde die neue Mensa gebaut. Die Entwicklung hélt je-
doch weiterhin an, mit entsprechend hohem Flachen- bzw. Raumbedarf, welcher trotz Ausla-
gerungen und Anmietungen andernorts bislang nicht gedeckt werden konnte und sich abseh-
bar noch weiter vergréRern wird. Die durch Fremdanmietungen und Auslagerungen erfolgte
Zerstreuung der Universitat soll nicht weiter fortgesetzt werden. Die Stiftung Universitat Hil-
desheim beabsichtigt daher eine zweistufige Erweiterung des Hauptcampus in nérdlicher Rich-
tung, welche die Stadt Hildesheim unterstlitzen méchte im Sinne einer nachhaltigen Standor-
tentwicklung bei méglichst geringer Flacheninanspruchnahme bislang unversiegelter Flachen
(Boden). Hier sind nur Erweiterungen vorgesehen, die einen Anschluss an den Standort
Hauptcampus aus technischen oder inhaltlichen Grinden benétigen. Betroffen von der jetzt
geplanten Erweiterung sind voraussichtlich insbesondere knapp 20 Kleingartenparzellen. Um
entsprechendes Planungsrecht zu schaffen sollen diese Flachennutzungsplaninderung und
der Bebauungsplan HO 08 ,Universitat Nord“ im Parallelverfahren aufgestellt werden.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan sind fir das Planénderungsgebiet Griinflachen mit
der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten” dargestellt. Die Darstellung soll in Sonderbaufia-
chen ,Universitat, Hochschule, Fachhochschule" geandert werden.

Die (Fufl3-) Wegebeziehungen gilt es im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens neu zu defi-
nieren und zudem auch die Verkehrsbeziehungen des Radwegenetzes zu beriicksichtigen.

Die Stiftung Universitat Hildesheim verfolgt, neben der Deckung des Raumbedarfs, im Zusam-
menhang mit der geplanten Erweiterung weitere inhaltliche und gestalterische Entwicklungs-
ziele. So soll die Campuspromenade im Rahmen dieser Erweiterung abgeschlossen und der
Campus um einen naturnahen, nachhaltigen Baustein ergénzt werden. Zudem wird, als ein-
griffsnahe AusgleichsmalRnahme, mindestens eine teilweise Renaturierung der landwirtschaft-
lichen Flache entlang der Tonkuhle angestrebt. Als Beitrag zur Klimaresilienz wird die Option
eines integrierten Regenwassermanagements, auch als markantes Gestaltungsmotiv, ange-
strebt. Daher wird eine oberflachennahe Flhrung von Regenwasser ebenso wie die Versicke-
rung und Regenrlckhaltung geprift. Des Weiteren ist die Umsetzung eines Mobilitatskonzep-
tes mit Verringerung des PKW-Anteils Gegenstand der Projektplanung.

Ziel und Zweck dieser Plandnderung:

- Darstellung von Sonderbauflachen ,Universitat, Hochschule, Fachhochschule®

3. Belange der Raumordnung / libergeordnete Planungen und Fachplanungen

Die Stadt Hildesheim ist sowohl im Landes-Raumordnungsprogramm " (LROP) als auch im
Regionalen Raumordnungsprogramm 2 (RROP) des Landkreises Hildesheim als ,Oberzent-
rum® eingestuft.

Gemal LROP soll die Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten vorrangig auf zentrale Orte
und vorhandene Siedlungsgebiete konzentriert werden. Auch im RROP wird der Stadt Hildes-
heim als Oberzentrum u.a. die Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und Entwicklung von Wohn-
und Arbeitsstatten” zugesprochen. Die Wahrnehmung dieser Aufgabe soll sich, basierend auf

D) Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen; Neubekanntmachung vom 6. Oktober 2017 in der
Fassung vom 26. September 2017 - Stand inkl. Anderungsverordnung vom 17.09.2022 (Nds. GVBI. S.
521).

2y Landkreis Hildesheim: Regionales Raumordnungsprogramm 02.11.2016 (inkl. 1. Anderung vom
07.10.2019)
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den Prinzipien des RROP ,Nachhaltigkeit und dezentrale Konzentration®, vorrangig auf bau-
leitplanerisch gesicherten Flachen sowie auf geeigneten Brachflachen vollziehen. Die kinftige
Siedlungsentwicklung muss der zentralértlichen Gliederung entsprechen (vgl. 2.2, RROP). Die
Abgrenzung des Zentralen Siedlungsgebietes der Stadt Hildesheim ist in Karte 1 des RROP
dargestellt. Allerding ist diese Darstellung der Planungsebene entsprechend unscharf. Das
Plananderungsgebiet ist im RROP als bauleitplanerisch gesicherter Bereich dargestellt. Zu-
dem sind die Umwelt- und Lebensbedingungen durch Beseitigung nachhaltiger Verdichtungs-
folgen im baulichen Verkehrsbereich sowie durch Férderung stadtebaulicher Entwicklung
nachhaltig zu verbessern. Die Freiraumentwicklung soll durch Erhaltung oder Schaffung eines
angemessenen Freiflachenanteils geférdert werden. Generell gilt es einen sparsamen Um-
gang mit Freiflachen einzuhalten. Der Bodenwasserhaushalt ist insbesondere als Lebens-
grundlage sowie Teil des Naturhaushalts zu schitzen, pflegen und entwickeln. Generell ist es
Ziel u.A.: die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltsnachhaltig zu sichern.

Grundsatzliches und auch entsprechend in der regionalen Raumordnung verankertes Ziel ist
es, die Inanspruchnahme von bislang unversiegeltem Boden auf das absolut notwendige Min-
destmal zu reduzieren. In diesem Fall sollen nun auch bislang unversiegelte Béden, d.h. kon-
kret die Flachen, die bislang als Griinflachen (Kleingartenanlage) genutzt wurden, in Anspruch
genommen werden. Allerdings nur bezogen auf eine relativ keine Flache absolut sowie auf
den Flachenanteil sowohl bezogen auf die Kieingartenanlage, als auch in Relation zur bereits
bestehenden Flache des Hauptcampus. Der gewahlte Standort fur die Erweiterung der Uni-
versitat an dieser Stelle ist ein Ergebnis, das aus einer Entwicklungskonzeption mit mittel- bis
langfristigen Zeithorizont und unter Betrachtung aller Campi entstanden ist. Auch wenn grund-
satzlich méglichst wenig bislang nicht im Eigentum der Stiftung Universitét ist sowie hier zu-
dem auch noch bislang Uberwiegend unversiegelte Flachen im Zuge dieser Entwicklung in
Anspruch genommen werden sollen, so gibt es doch inhaltliche, rechtliche, technische und
raumliche Zwange, aufgrund derer bestimmte Erweiterungen im und am Hauptcampus der
Universitat notwendig werden (siehe hierzu auch ,Alternativstandort” im Umweltbericht). Diese
lassen sich nicht ausschlieBlich auf den bisherigen Flachen der Stiftung Universitat in diesem
Bereich abbilden. Daher soll hier direkt raumlich angrenzend die angestrebte nachhaltige En-
zwicklung vollzogen werden. Hier wird den Belangen der Sicherung der Funktionsfahigkeit des
Oberzentrums, insbesondere hier auch als Wirtschafts- und Bildungsstandort (im Sinne einer
nachhaltigen Sicherung und Entwicklung des Universitatsstandortes etc. siehe hierzu auch
Kapitel ,Finanzielle du demographische Auswirkungen), der Vorrang, vor dem Belang der Si-
cherung von Béden etc., gegeben. Insbesondere aufgrund der beschriebenen Flachenverhalit-
nisse sind diese entgegenstehenden Nutzungsanspriiche jedoch hier als weniger gewichtig
einzustufen. Der notwendige Ausgleich fur die geplante Bodeninanspruchnahme ist auf der
Ebene des Bebauungsplanverfahrens zu erarbeiten und sicherzustellen.

Der Planénderungsbereich ist in der Zielkarte des Landschaftsrahmenplans als ,Grinanlage
mit Entwicklungspotential* dargestellt und in seiner Rolle fur das Freiraumsystem gewirdigt.
Er wird der Zielkategorie |, d.h. einem ,Gebiet mit aktuell sehr geringer bis mittlerer Bedeutung
fur die Schutzglter* zugeordnet. Die vorliegende Planung widerspricht somit auf den ersten
Blick z.T. den allgemeinen Zielaussagen bzw. konkret den Empfehlungen zur Umsetzung des
Zielkonzeptes bei der Nutzung und Pflege von Grinflachen des Landschaftsrahmenplans. Der
Plananderungsbereich umfasst im Hinblick auf die GréRe der im Landschaftsrahmenplanes
erfassten du dargestellten Bereiche hier aber nur eine untergeordnete Teilflache. Dies gilt
ebenso fur den Kulturraum an sich. Die Inhalte des im Landschaftsrahmenplans benannten
Zielkonzepts werden aufgrund der geringen Flacheninanspruchnahme und der sich daraus
ergebenden neuen Nutzungsanspriiche nur geringfiigig konterkariert. Zudem handelt es sich
um die Darstellung im Landschaftsrahmenplan um eine schematische Darstellung. Grundsatz-
lich sind somit die Darstellungen des Rahmenplans immanent parzellenunscharf und kénnen
etwaige kleinteilige Qualitaten nicht abbilden. Aufgrund der geringen Auswirkungen ist die Pla-
nung demzufolge vom Grundsatz her mit dem Zielkonzept vereinbar. Zudem wird den Belan-
gen der Sicherung der Funktionen eines Oberzentrums insbesondere der Sicherung des Uni-
versitatsstandorts (Bildung) in diesem Fall bezuglich des beabsichtigten Malles der Vorrang
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vor den Belangen der Landschaftsplanung eingerdumt, aufgrund des sich durch die geplante
Anderung ergebenden Nutzens fir die Allgemeinheit vor dem Hintergrund der 0.g. MaRstab-
lichkeiten. Zudem sind fur die konkreten sich ergebenden etwaigen Beeintrachtigungen ein-
zelner Schutzgitter im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Vermeidungs-, Verminderungs-
du Ausgleichsmaflnahmen zu definieren und festzusetzen, der Artenschutz ist zu beachten
und die allgemeine Eingriffs-Ausgleichsregelung ist anzuwenden. Diese Flachennutzungs-
plandnderung und das parallel verlaufende Bebauungsplanverfahren HO 08 ,Universitat Nord*
will die Stadt Hildesheim die Voraussetzungen fir eine Erweiterung des Hauptcampus der
Universitat Hildesheim schaffen.

Zusammenfassend folgt die 19. Anderung des Flachennutzungsplans (mit dem Ziel Darstel-
lung von Darstellung von Sonderbauflachen ,Universitdt, Hochschule, Fachhochschule®)
grundsétzlich den Zielen der Raumordnung sowie den regionalplanerischen Zielsetzungen.

4. Inhalt der Anderung

Anstelle der bisher im rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Grinflichen mit
der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten“ wird der Plananderungsbereich als Sonderbaufla-
chen mit der Zweckbestimmung ,Universitat, Hochschule, Fachhhochschule* dargestellt.

5. Verkehr und Infrastruktur

Die Flachen im Plananderungsbereich werden dem bisherigen Universitatsgelande ange-
schlossen. Neue PlanstralBen innerhalb des Bereichs sind nicht notwendig. Die Fuhrung der
offentlichen Ful- und Radwegeverbindungen sowie die konkrete Abwicklung des ruhenden
Verkehrs sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu planen, abzuklaren, zu sichern
und/oder zu thematisieren.

Die Ver- und Entsorgung des Plandnderungsbereichs beziglich Strom, Wasser und Abwasser
etc. erfolgt Uber die umgebend bereits bestehenden Leitungssysteme.

Die konkrete Planung ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu entwickeln.
6. Immissionsschutz, Umweltbelange und Umweltbericht

Durch die Darstellung als Sonderbauflache ,Universitat, Hochschule, Fachhochschule* wird
kleinrdumig eine andere Schallsituation fiur das Plananderungsgebiet sowie dessen Umge-
bung erwartet. Jedoch ist fur die Umgebung des Plananderungsbereichs sowie auch fir die
beabsichtigte Gebietsentwicklung insgesamt, erwartungsgemaf keine gebietsunvertragliche
Schallsituation zu erwarten. Eine Konfliktlésung etwaiger sich ergebender Konflikte auf der
Bebauungsplanebene erscheint definitiv moglich, zumal hier nicht mit Konflikten gerechnet
wird.

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung liegt in direkter Nachbarschaft zu
nachgewiesenen archologischen Fundstellen (Hildesheim 32, 121). Es muss davon ausge-
gangen werden, dass sich dieser Fundplatz bis zu und auf das Plangebiet ausdehnt. Aufgrund
der unmittelbaren Nahe zu einer bekannten archéologischen Fundstelle ist bei Erdarbeiten
unbedingt mit dem Auftreten von Funden und Befunden zurechnen. Diese arch&ologischen

06/2024 Seite 5von 8



Begriindung zur 19. Anderung des Fldchennutzungsplans ,Universitat Nord"

Hinterlassenschaften sind Kulturdenkmale im Sinne § 3 Abs. 4 Niedersachsischen Denkmal-
schutzgesetz (NDSchG). Es muss sichergestellt werden, dass im Plangebiet vorhandene ar-
chéologische Funde und Befunde vor ihrer Zerstérung durch die Baumanahmen im Rahmen
von Ausgrabungen sachgerecht und fachgerecht dokumentiert und geborgen werden. Samtli-
che Erdarbeiten im Plangebiet werden daher einer denkmalrechtlichen Genehmigung geman
§ 13 in Verbindung mit § 12 NDSchG bedurfen. Die Genehmigung, die im Vorfeld bei der
Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist, wird nur unter entsprechenden Auflagen,
Bedingungen und Hinweisen erteilt werden. Auf die Bestimmungen des § 6 Abs. 3 NDSchG
(,Veranlasserprinzip“) wird in diesem Zusammenhang ausdricklich hingewiesen. Um unnétige
Verzégerungen wahrend der ErschlieBungs- bzw. BaumaBnahmen zu verhindern bzw. um
Planungssicherheit bzgl. des Umfangs der ggf. im Plangebiet notwendigen arch&ologischen
Untersuchungen zu erlangen, wird dem Veraniasser der Planung dringend empfohlen, im Vor-
feld mittels Suchschnitten zu Uberpriifen, inwieweit archologische Bodendenkmale im Plan-
gebiet betroffen sind. Dies ist auf der Ebene des Bebauungsplanes zu beriicksichtigen.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die aufgrund der Umweltprifung ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes dargelegt. Umfang und Detaillierungsgrad der
durchgeflhrten, diesem Umweltbericht zugrundeliegenden, Umweltprifung entsprechen der
Ebene des Flachennutzungsplans.

Im Bereich der Flachennutzungsplananderung werden Eingriffe in den Naturhaushalt erwartet.
Nach § 2 Abs.4 BauGB ist zu jedem Bauleitplan eine Umweltpriifung durchzuftihren. Das Er-
gebnis der Priifung wird gem. § 2a BauGB im Umweltbericht dokumentiert. Eine allgemeinver-
standliche Zusammenfassung des Umweltberichts bzw. von dessen Ergebnissen ist auf den
Seiten 15 und 16 des Umweltberichts zu finden, der Teil Il dieser Begriindung darstellt.

Im Ergebnis kénnen alle aufgrund der Planung zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkun-
gen sowie Beeintrachtigungen von geschitzten Brutvogelarten durch MaRnahmen im Sinne
der geltenden Rechtsgrundlagen voraussichtlich vermieden, vermindert oder mindestens voll-
standig ausgeglichen werden. Detailliertere Ausfihrungen sind dem Umweltbericht zu entneh-
men.

7. Finanzielle und demographische Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen entstehen der Stadt durch dieses Bauleitplanverfahren nicht. Die
Kosten flr Planung bis hin zur Umsetzung tragt die Stiftung Universitat Hildesheim.

Diese Piandnderung sowie das parallel laufende Bebauungsplanverfahren HO 08 ,Universitat
Nord* dienen vorwiegend der Starkung von Bildung und Qualifizierung, da die Universitat in
die Lage versetzt wird den Campus in einer zeitgemafen Strukturierung und effizienten Ge-
staltung zu arrondieren, um somit ihr Raumangebot den steigenden Studierendenzahlen ent-
sprechend zu erweitern. Zudem erméglicht der von der Universitat geplante Umzug der Ser-
vicestelle fur Wissens- und Technologietransfer sowie des Griindungsservice an den Haupt-
campus Kontakte zwischen Wissenschaft und Wirtschaft vor Ort besser zu begleiten und zu
initileren, Serviceangebote durch kurze Wege zu optimieren und die Sichtbarkeit von For-
schungsvorhaben mit Relevanz fur die regionale Wirtschaft zu erhdhen. Die sich daraus erge-
benden Kooperationen und das damit verbundene Entwicklungspotential starkt den Wirt-
schaftsstandort und erhdht die Attraktivitat des Forschungs- und Studienstandorts, was letzt-
endlich auch den Wirtschaftsstandort starkt. Dartiber hinaus dient das Projekt der Starkung
der Familienfreundlichkeit und Generationensensibilitidt, da eine Zusammenfihrung bislang
aufgrund von Raummangel verstreuter Burostandorte und Kumulation am Hauptcampus kur-
zere Wegezeiten und/oder klarere und somit besser planbare Wegebeziehungen fiir die An-
gestellten erzeugt, was zu einer besseren Vereinbarkeit von Familie und Beruf beitragt.
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8. Verfahren

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) 09.03.2022
Unterrichtung und Erérterung 07.06.2022
(§ 3 Abs.1 BauGB) - 07.07.2022
Frihzeitige Beteiligung der Behérden 07.06.2022
(§ 4 Abs. 1 BauGB) - 07.07.2022
Offentliche Auslegung 11.04.2023
(§ 3 Abs. 2 BauGB) -13.05.2023
Beteiligung der Behérden 11.04.2023
(§ 4 Abs. 2 BauGB) -13.05.2023
Feststellungsbeschluss 26.06.2023

Kenntnisnahme-Beschluss tber die Auflagen der

Genehmigung vom Amt fir regionalen Landesentwicklung

Leine-Weser vom 20.06.2024 und o

Beschluss Ober die erganzte Begriindung inkl. Umweltbericht 29.07.2024

Der Entwurf dieser Begrindung wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Stadtplanung und
Stadtentwicklung der Stadt Hildesheim.

Hildesheim, den 29.07.2024

Im Auftrag

SBos

(Brouér)
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Der Rat der Stadt Hildesheim hat diese Begriindung zur 19. Anderung des Flachen-
nutzungsplans in seiner Sitzung am 25.06.2024 beschlossen. Die Auflagen aus der
Genehmigung vom Amt fir regionale Landesentwicklung Leine-Weser vom
20.06.2024 hat der Rat der Stadt Hildesheim dann in seiner Sitzung am 16.09.2024
zur Kenntnis genommen und diese ergénzte Begriindung inklusive des ergénzten Um-
weltberichts zur 19. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.
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