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28 dstlich am Dorfe 1. A . § 1 Art der Nutzung Belichtung von Kellerraumen dienen, sind unzuléssig. Griinordnerischer Fachbeitrag
. Art der baulichen Nutzung , e i ) . Zu di B in ari i i =
2 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB &8 1 bis 11 B a) Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind die gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) u diesem Bebauungsplan wurde ein griinordnerischer Fachbeitrag von der Planungsgruppe Stadtlandschaft =
0y (§ S. r. au §§ bis auNVO) zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) ausgeschlossen. erarbeitet. Die im Bebauungsplan getroffenen griinordnerischen und naturschutzfachlichen Festsetzungen werden ==
/ 7 (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO) §10 Ausschluss von Freileitungen durch den grinordnerischen Fachbeitrag konkretisiert.
o9 / WA Allaemeine Wohn i ieh xtlich _ _ i Alle Versorgungsleitungen fur Strom, Stralenbeleuchtung, Telekommunikation etc. sind als erdverlegte Kabel .
= 23 1 g gebiete (siehe textliche Festsetzung § 1) b) Im allgemeinen Wohngebiet WA1 diirfen nur Wohngebaude, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung herzustellen. Freileitungen sind nicht zulassig. SchallschutzmaBnahmen und schalltechnische Untersuchungen
2 7 geférdert werden konnten, errichtet werden. 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm vorbelastet, so dass aktive und passive Schallschutzmafnahmen gemaR der
Q Z, ” & ) ) | p g
74 . (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 9 Nr. 7 BauGB) Normenreihe DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® erforderlich sind (siehe textliche Festsetzungen § 3). Grundlage der
2. MaR der baulichen Nutzung 11 Hamster- Lebensraum Festsetzungen sind die Ergebnisse der im Rahmen des Bauleitplanverfahrens durchgefilhrten schalltechnischen
] § . ces g
. o2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) § 2 Geschossfliachenzahl Die im Geltungsbereich B festgesetzte Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Untersuchungen der AMT Ingenieurgesellschaft mbH. Einsichtnahme der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® ist im
Bei der Ermittlung der zuldssigen Geschossflaiche sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Natur und Landschaft ist, entsprechend den Hinweisen des griinordnerischen Fachbeitrags, als Lebensraum Fachbereich Stadtplanung und Stadtentwicklung méglich.
. . . . I I g
0 4 Grundflachenzahl Geschossen einschliellich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer fur den Feldhamster zu entwickeln und zu pflegen. =
J Umfassungswéande mitzurechnen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) Archéologie
. ) _ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO) Aufgrund der N&he zu bekannten archdologischen Fundstellen handelt es sich um arch&ologische Verdachtsflachen,
Geschossflachenzahl (siehe textliche Festsetzung § 2) §12 Feldlerchen- Lebensraum d. h. bei Erdarbeiten ist es méglich, dass Funde und/oder Befunde auftreten. Aus diesem Grund wird ausdriicklich auf
§ 3 Passiver Schallschutz ) Die im Geltungsbereich C festgesetzte Fléche fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von die Melde- und Anzeigepflicht bei unerwarteten Bodenfunden gemal § 14 NDSchG (Niedersachsisches
II Zahl der VoIIgeschosse als Héchstmalk a) Innerhalb der gekennzellchnclaten. Larmpegelbereiche begteht die Pflicht zurTJ schalltechnischen Selbstschutz. Natur und Lfc.\nd'schaft ist, entsprechend den Hinweisen des grinordnerischen Fachbeitrags, auch als Denkmal-schutzgesetz) hingewiesen. Gemarkung Einum,
/ Entsprechende Nachweise sind im Rahmen der Genehmigungsplanung zu fihren. Lebensraum fiir die Feldlerche zu entwickeln und zu pflegen. ) Flur 1. Flurstiick 57/1
/ Liarmpegelbereich MaRgeblicher AuBenlidrmpegel (dB(A) (§ 9 Abs. 1Nr. 13 BauGB) Xe;‘smkgrgnge d tnde und der Bod haltni lite eine Versick Niederschl ’
| <55 ufgrund der Grundwasserstdnde und der Bodenverhaltnisse sollte eine Versickerung von Niederschlagswasser nur 25h
. L — an den daflr geeigneten Stellen in Erwagun ezogen werden. Diese sind dem Geotechnischen Bericht zu ’ a
/, 5 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen |I||| g?_gg an don da geeig gung gezog
4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) IV 66 — 70
V; 71-75 Baugrunduntersuchungen
@ 7 — @ 7 0 offene Bauweise V] 76 —80 Es Iiegttan ehgr .hete{ogkerlmler?augéuanye(jrhéltnissg vor. DatheLs@ndhobjaktfpezifische Baugrun(?lunter.sucnl.mslgrlm(drinfge;d
473 472 T >80 angeraten. Bei unterkellerten Geb&uden werden geotechnische Untersuchungen vor allem im Hinblick auf die
31 31 / Hinweis: Bei AuRenlarmpegeln von La > 80 dB sind die Anforderungen aufgrund der ort- T . Abdichtung des Kellergeschosses empfohlen.
S 4 nur Einzelhduser zulassi lichen Verhaltnisse festzulegen. Ortliche Bauvorschriften
54 elhauser zulassig 4 AuBenbeleuchtung Amt k
448 MmtmannsKamp
=3 31 £ ’ b) Bei der Errichtung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen sind die AuRenbauteile Die Beleuchtung ist moglichst sparsam zu wahlen und Dunkelrdume sind zu erhalten. Es sind geschlossene
D 23 )/// PJ iﬁ nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig entsprechend den Anforderungen der dargestellten Larmpegelbereiche nach der DIN 4109 auszubilden. In 1. Héhen Lampenkérper mit Abblendungen nach oben und zur Seite zu verwenden, so dass das Licht nur direkt nach unten
7 449 s Abhéngigkeit vom Larmpegelbereich diirfen die resultierenden Luftschalldamm-MaRe fir die AuBenbauteile a) Die maximal zuldssige Traufhhe betragt bei einem Vollgeschoss 4,00 m und bei zwei Vollgeschossen strahit. Die Beleuchtungsdauer ist auf das notwendige Maft zu begrenzen.
> N /\// 184 o nicht unterschritten werden. Die erforderlichen Schallddmm-MaRe sind in Abhéngigkeit von der mindestens 6,00 und héchstens 7,00 m. Die Traufhdhe ist an der AuBenflache der AuBenwand von der o
L x 5 14 A nur Hausgruppen zulassig Raumnutzungsart und RaumgréRe im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen. Oberkante der natirlichen Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Unterkante der AItIasten\{erdacht f‘"d Kampfmlttelrau.mung )
1 ® . } ) . ) . . o ) . Dachsparren zu messen. Veranderungen der natlrlichen Geldndeoberflache, die der Belichtung von Sollten bel .Erdarbellten apdere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Brandmunition, Minen, etc.) gefunden werden,
3 éé d g eschlossene Bauweise c) Far Schlafraume"(mkl. Géste- unq K!nder?mmer) ist in dem gekennzeichneten Bereich zum Schutz vor Raumen in Kellergeschossen dienen, sind nicht zuldssig. benachrichtigen Sie bitte umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den
1 ¢% \/% QA g StraBenverkehrslarm fensterunabhangige Liftungen vorzusehen. Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsen bei der RD Hameln-Hannover LGLN.
3 S £3 ] ] . . b) Die maximal zuléssige Firsthhe betragt bei Gebauden mit einem Vollgeschoss 9,00 m und bei Gebduden
2 S % 2Wo maximal 2 Wohneinheiten d) Von den Festsetzungen b) und c) kann abgewichen werden, sofern ein gesonderter Nachweis dariiber mit zwei Vollgeschossen 12,00 m. Die Firsthéhe ist senkrecht zwischen der Oberkante der Dachsparren und Artenschutz
% . / f erbracht wird, dass die zugrundeliegenden schalltechnischen Anforderungen auf andere Weise eingehalten der Oberkante der natiirlichen Gelindeoberfliche zu messen. Geholze darfen nur aullerhalb des Zeitraumes vom 1. Marz bis 30. September beseitigt werden. Es ist vorab zu prifen,
(! werden. b sie als Brutplatz einheimischer Vogelarten dienen. Wenn dies der Fall ist, m die Rod f ei Zeit
) 23 %, N o p . : Vog : ' ist, muss die Rodung auf einen Zeitraum
51 3 4’ Baulinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) c) Die maximal zuldssige Drempelhdhe betragt 80 cm. Sie ist an der AuRenwand zwischen der Oberkante des verschoben werden, in dem eine Storung weitgehend ausgeschlossen ist.
\ 5 32 3 o ) ) o DachgeschossrohfuRbodens und der Unterseite der Dachsparren zu messen. Weiterhin ist vor Beginn der Baumalinahmen das Vorhandensein von Feldhamsterbauten auszuschliefen.
2 4 5 o Baugrenze § 4 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen/Freiflachengestaltung
E ?%\Q D.ie nicht Uberbauba_:\ren Grundsticksflachen "sind dort, wo"sie a.n offentliche Verkehrsflachen angll'enzen auf d) Die maximal zuldssigen Gebaudehdhen betragen im WA1 12,00 m und im WA2 und WA5 mindestens 6,00 Gglt_ungsbereich B _und C lisenbeeksfeld
3 N %\\\ einer Tiefe von mindestens 3 m zu begrlinen bzw. gartnerisch zu gestalten und von Versiegelungen m und maximal 8,00 m. Sie ist an der AuRenfliche der AuRenwand von der Oberkante der natiirlichen Die im Geltungsbereich B festgesetzte Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
A N freizuhalten. Die Flachen fiir notwendige Grundstiickszufahrten und -zugange sind hiervon ausgenommen. Gelandeoberflache bis zur Oberkante der obersten Attika zu messen. und Landschaft ist als Lebensraum fir den Feldhamster zu entwickeln und zu pflegen.
2 4.V . Die im Geltungsbereich C festgesetzte Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
o ' 1’ N @ Iq derl allgemeinen WohqgePlet WA 1 und WA5 c!yrfen ausnahmsweise Eahrradabstellflachen innerhalb der und Landschaft ist, entsprechend den Hinweisen des griunordnerischen Fachbeitrags, auch als Lebensraum fur die
®%®§ l‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) :zrxe%téieébsai:c?irsg,dzrC;irlue.ncf)lgizglrg::str;”\/ﬁgléeh_rst?chen angrenzenden Flachen angelegt werden, sofern sie . Dachneigung, Dacheindeckung/Dachgestaltung Feldlerche zu entwickeln und zu pflegen. 6
rwiegt. ; ; ; ; ; --
S - a. Inden allgemeinen Wohngebieten WA3, WA4, WAG und WA?7 sind mit Ausnahme von reinen Pultdachern
\2\; = @ \\ StraRenverkehrsfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) alle Formen geneigter Dacher mit einer Dachneigung von 30° bis 42° zulassig. Pultdacher sind
’ e, 9 § 5 Baum- und St hof! ausnahmsweise zuldssig, wenn sie gegeneinander versetzt angeordnet werden und die gleiche R h d|
3p um-u rauchprianzungen Dachneigung haben. y
\‘“‘\ , ) 10 A4 StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen a) Innerhalb der Baugebiete ist je angefangene 500 m? Grundstiicksflache mindestens ein mittelgrolRer bis 9ing ec tsgrun agen SeoorrOck- -
v A yE] —_— . groRer, standortgerechter Laubbaum (Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 14/16, 3 x verpflanzt) oder i i ieRli : . 5 ; holtebecken
' WA TI b d 7 kb : ) C ) g ) p b. In den Wohngebieten WA2 und WAS5 sind ausschlieRlich extensiv begriinte Flachdacher oder extensiv R B zbuch (BauGB) in der 5 i
3 esonderer Zweckbestimmun i . ey das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1
% . 4 \ 9 ein halb- bis hochstammiger Obstbaum (Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 12/14, 3 x verpflanzt) begriinte flach geneigte Décher bis zu einer Neigung von 15° zuldssig. Die Substratstérke hat bei der des Gesetzes vom 28.07.2023
A £ 0 anzupflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Im Wurzelbereich der Baume extensiven Dachbegriinung mindestens bei 10 cm zu liegen. Ausgenommen sind technische Einrichtungen, (BGBI. 2023 | Nr. 221) =
45 3 32 oo 04 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mussen jeweils mindestens 10 m? unversiegelt sein und vor Bodenverdichtung geschiitzt werden oder Dachterrassen, Vordacher, glaserne Teile der Dachabdeckung und sonstige deutlich unt dnet -|9-| g
= A Sy , _ _ : : eutlich untergeordnete Teile P . . , . _
o 5 5 - 6 {@Q o = Pflanzquartiere von mindestens 17 m* Wurzelraum angelegt werden. des Daches. Module, die der Energiegewinnung dienen sind zuléssig, wenn sie iber der Dachbegriinung (Bz];r,‘?i,sfgz;ﬁe"ungsgesetz (PlanSiG) vom 20. Mai 2020 (BGBI. 1. 1041), zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 22.03.2023
Ac X 21 0 aufgestandert sind.
20 3 @ B & - Geeignete Baumarten: i ber di i 0 i )
23 & 1 . . . . . - die Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der Fassung der Bekanntmachung vom
xS £ elaahorn (Acer campestre igten Déachern darf héchstens 60% der Trauflange dieser Dachseite bet Vom First i ie Ni 4chsi i i
ceS 42 DS > A, 11 : ) geneigten °rn d o g etragen. vom First sowie von - die Niederschsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gesndert durch Artikel 1 d
. Hainbuche (Carplnu§ betulus_) den Ortgéngen ist ein Mindestabstand von 1,50 m und von der Traufe ein Mindestabstand von 1,00 m Gesetzes vom 21.06.2023 (Nds. GVBI. S. 107 S I ( ), zuletzt gedndert durch Artkel T des
42 3 0 0 FuRgangerbereich Mehlbeere (Sorbus intermedia) inzuhalt ( )
einzuhalten.
o 45 - % - 4 \ 02 Vogelkirsche (Prunus avium) - das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert
3 P % \WA i g/t')niﬁr_!'nde (Tilia cordata, nur kleinkronige Sorten wie 'Rancho’) d. Eine Uberschreitung der Gebaudehohe durch technische Anlagen ist auf maximal 10% der Grundflache urch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.06.2023 (Nds. GVBI. 8. 111)
v = o c 1 v 2Wo gL m Wirtschaftsweg stbaume der Dachfliche zuldssig, darf jedoch 2 m Hoéhe nicht Uberschreiten. Technische Anlagen, die die - die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
42 460 0 LPB ) W . R ) L . Gebaudehdhe uUberschreiten, missen mindestens 2 m von der Gebdudefassade =zuriickversetzt Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)
2 o ‘ PR b) ISrl?:l:t;:IrZ'hc:eenr afezt?]?nit'ztin Flécz?ln zurrI;ﬂAnpranﬁ(-.:‘.rtl. ;/on Striluch(:rn S'ndm‘_a"llz?”'ge frﬁ' WaChSSn:e. angeordnet sein. Eine Unterschreitung des Mindestabstandes kann ausnahmsweise zugelassen werden,
= 0,4 N 6. ’ . . ! us heimischen Gehodlzen (Pflanzqualitat: 2 x verpflanzt) zu entwickeln, zu pflegen und bei wenn nachgewiesen wird, dass die technischen Anlagen vom &ffentlichen Raum nicht sichtbar sind.
& 4 % 4 1 v+—— Einfahrtsbereich Abgang zu ersetzen. Die Geholze sind in einem Abstand zueinander von 3 m zu setzen. Nach dem
O - ® i O i (] 3 . . .. . .. . . -
£ éz 50 S ; 2 bA:tfr‘g’agzsen muss die Wuchshche der Pflanzung dauerhaft mindestens 1,50 m lber Gelandeoberkante e. Fiir Garagen, Carports und Nebenanlagen sind alle Formen begriinter Dacher zulassig. Dazu ist auf einem PRAAMBEL
GSt/GGa . = gen. Substrat von mindestens 10 cm durchwurzelbarer Aufbaudicke eine Saatgutmischung fiir Halbtrockenrasen
4 % 2 o 7/ Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt Geeignete Geholzarten mit mindestens 50 % Krauteranteil aus mindestens zwei Drittel regionaltypischer Arten auszubringen. Fir Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
R 5 & Holzapfel (Malus sylvestris) Nebenanlagen mit bis zu 15 m?* Bruttorauminhalt und Dachaufbauten ist die Dachform freigestellt. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) und des § 58 Abs. 2 Nr. 2 des Gemarkung Einum,
= . Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt -
19 g
® 2 ’ 2 27 WAd 11 5. Griinflichen Ereecukzedniri:s(;Z‘a(’t’;iisc‘;?;hfrltgcstiztm) f.  In den allgemeinen Wohngebieten WA3, WA4, WAB und WA?Y sind als Material der Dachoberfliche nur geéndert durch Gesetz vom September 2022 (Nds. GVBI. S. 588), hat der Rat der Stadt Hildesheim den Bebauungsplan HO 74 Flur 3, FIurstuc_ke 1_7I 1
N I G \ ' 4 o A 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB Schneeball (viburnum div) y naturrote, braune und anthrazitfarbene nicht gldnzende Materialien zulassig. Ausgenommen sind Teile der und die 6rtliche Bauvorschrift EN 183 "An der Grofen Barnte" beschlossen. teilweise
X 17 Qg& N // (§ S. r. un S. au ) Weild Crat Dachabdeckung, die der Energiegewinnung dienen, sofern es sich um einen untergeordneten Teil des
N & & fo ed 19 . 0,35 eilidorn (Crataegus monogyna) Daches handelt, glaserne Teile der Dachabdeckung und Déacher von Nebenanlagen bis 15 m? 0,83 ha
31 3 2 . .. . . . . - i )
2 27$ P \\\ P 2Wo Offentliche Grinflachen c) Innerhalb von Stellplatzanlagen ist je angefangene 5 Stellplatze ein mittelgroRer bis groRer Brutto-rauminhalt (Ls.)
e/l —= X / WA . . . . . . .
14 43 @ 30 \ /’ g I standortgerechter, Laubbaum (Hpchstamm, Stammumfang 18/20 cm, 3x yerpflanzt) zu pflanze:n, zu p_flege_n, g. In dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind sowohl geneigte Dacher mit einer Dach-neigung von 30° bis
) dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Im Wurzelbereich der Baume mussen jeweils o w o A . . - . . .
148 19 & ; o [/¢ mindestens 10 m? ieqelt sei d Bod dicht hiitzt werd der Pl i 42° gemall OBV 2a) und 2f) als auch extensiv begriinte Flachdacher oder extensiv begriinte flach geneigte Hildesheim, den ..12.02.2024 ......... .gez.Dr.l.Meyer................
- . 6. W rflich d Flich fiir die W . haft. d Hoch indestens unversiegelt sein und vor Bodenverdichtung geschiitzt werden oder Pflanzquartiere von ) . ) . o v . " .
' : 71 und die Regelung des Wasserabflusses
A \\ : ¢ 4 2Wo 0 |/E (§ 9 Abs. 1 ﬁr 16gund Abs. 6 BauGB) Geeignete Baumarten: (§ 84 Abs. 3Nr. 1 NBauO) Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des | Fiir die Ausarbeitung des Planentwurfs:
’ ’ ’ Feldahorn (Acer campestre) Li haftskatast d weist die stadtebaulich bed '
149 149 & £ 035 Hai - ) 3. Fassadengestaltun iegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
Lt 142 ) ainbuche (Carpinus betulus), schmalkronig o g ung baulichen Anl ie Stralen, Wi d Plat listandi
- @ 7 Tekch?2 WA 1 2Wo (e Regenwasserrickhaltebecken Spitzahorn (Cleveland), schmalkronig Fir Fassaden sind glanzende oder stark spiegelnde Materialien unzuldssig. GroRe zusammenhangende ni;f [EZ_J,ZSS? Svcme 14f§5f”2%21fg§i;‘”ist ﬁirfseic\(]?”shand;?
19710 A19 150 4 Vogelbeere (Sorbus aucuparia) Glasflachen an Aulenfassaden und transparente Bauteile sind in ihrer Spiegelwirkung und Durchsichtigkeit Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
1 s B l9 ® B 19 A wirksam zu reduzieren. Fir Fenster und transparente Bauteile ab 3,00 m? sind Scheiben mit einem einwandfrei.
149 s . . . . X X X . . . . . . . . .. Sportplatz
5 4 7 X 035 > . .. d) In den offentlichen Verkehrsflichen im Plangebiet sind mindestens vier mittelgroRe bis groRe AuRenreflexionsgrad von maximal 15 % zu verwenden. Alternativ sind andere geeignete LOsungen zur o . o ; o renmis
m 79/%$ A g ) 7. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma_l&nahmen und Flachen fir MaBnahmen standortgerechte Laubbdumen (Hochstamm, Stammumfang mind. 18/20 cm, 3x verpfl) zu pflanzen, zu Vermeidung von Vogelschlag an Glasfldchen zu wahlen. glteeiLer\t/)vearrt]?f?Sinr% (_jdei'ircrr:eu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit prren
430 = 2Wo zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Im Stammbereich der Baume miissen jeweils (§84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO) g -
148 @ o (§ 9 Abs. 1 Nr. 20. 25 und Abs. 6 BauGB) mindestens 10 m? unversiegelt sein und vor Bodenverdichtung geschiitzt werden oder Pflanzquartiere von Hildesheim, den .14.02.2024. .. Hildesheim, den ..07.11.2023
% % g D % AP 19 e |l ’ mindestens 17 m*® Wurzelraum angelegt werden. 4. Photovoltaik-/Sol | (L.S.) Im Auftrage
407 Y88 14 5 . Photovoltaik-/Solaranlagen
432 > LPB | 5 ¥ 0
4 s 420 148 2 13 S, 1 Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Aufgestanderte Photovoltaik- und Solarthermieanlagen sind nur bei Flachdéchern bis zu einer Héhe von 1,5 m, gez.. Minstedt, VmOR . Broué FH\,\
28 19 5 2 Entwicklung von Natur und Landschaft gemessen von der Oberkante Dachhaut, zuldssig. Zum Dachrand ist ein Abstand von mindestens 1,50 m zu LGLN, Regionaldirektion Hameln/Hannover, Katasteramt Hildesheim | -9+ BIOMRL. .covrrrre ) ’\'\!\y,\
e 29 49 N\ J5 §@ § 6 Teil-Versickerung und Regenwassernutzung halten. Die Verpflichtung der Dachbegriinung besteht weiter. Bei geneigten Dachern sind Photovoltaik- und ]\
=2 .. .. .. i i i 1 i 5 i i i 5 i Segi Die Aufstell di Beb I d di drtlich Dem Entwurf mit Begriind Aufstellung dieses Beb | d
421 Y 45 & ©000 mgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und a) Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind die versiegelten Flachen von Zufahrten und Zuwegungen, Solarthermieanlagen nur in der Neigung der Dachflache aufgelegt oder Ebenen gleich zur Dachhaut zulassig. Bauvorschrift wrde aem. § 2 Aba. 1 BauGB vom Ausschuse fir | dieser Grlichen Bauvorschift hat der Ausechuss fir Stadientwicklung, L
el A 7 N (] ) . Terrassen, Carports und Gartenhdusern auf den Privatgrundstiicken selbst Uber flachgriindige (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO) ; : . Bauen, Umwelt und Verkehr der Stadt Hildeshei 2 BauGB in d
148 189 o 19X Q% 7% <& . 0000 sonstlgen Bepflanzungen Versickerungsmulden zu versickern Stadtentwicklung, Bauen, Umwelt und Verkehr der Stadt Sitzu:c:; a':qwe OUSHOS S.EISSr er at. It esdelg} ge:nf;. §t|‘ : ale I|n er
5 = -z . Hildesheim in seiner Sitzung am .23.10.2019...... beschlossen. ey - zugestimmt und die ofientiche Ausiegung
467 6 o ) . 3 Abs. 2 BauGB beschl . Die Ausl t . .
; m @\\Q G =l > N ) 4 18% b) Die &ffentlichen Fu- und Radwege miissen einen Mindestfugenanteil von 2-5 % haben 5. Einfriedungen Der Aufstellungsbeschluss wurde am ..01.01.2021...... in der g8TO4§2023 it dom Hirweis aejfcdigsi/leéngnchl:it ztjjrs\igrl:;%gtl;g von E In|der| Bafnte
1 el 166 @ e f . Baum anpflanzen (siehe textliche Festsetzung § 5) 9 9 ’ ' a) Sichtundurchlassige Wande oder Einfriedungen, ausgenommen Hecken, Gehélze, tiber 0,8 m Héhe sind nur ab Elr:(tj:rsrmmsgr; uﬁggzr:éftlgreunng Z;:#lm% geﬁsgnﬁ é]:u”éaBCh;'rfolzt': Qgifti%l;ng;:k;vfn%zngaﬁftA;Z';%t:]ngssgt ignﬁru:iId;ﬁheézgrru/:gﬁir;einen Jager lL
406 K . 0 f N . . N . . . . zum
188/ 151 ]E 29 Q d td S 19 C) Innerhalb der A”gemeinen Wohngebiete ist das anfallende Oberflachenwasser der Dachflachen in Zisternen gl_nem Mlndesft?bStand _Von 2’00 m Zu Offentl!Chen Ver_l_(ehr_SﬂaChen_.und Zur la"ndWIrtSChaﬂhChen Flache ZU|aSSI_g' vom ..12.01.2021.. bis ..... 15.02.2021..... G|e|ChZe|tIg bestand Bebauungsplan und zur értlichen Bauv_orschrift hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB
= 34 5 16 /& o L und Regentonnen zu sammeln und zur Gartenbewdsserung zu nutzen. Der Gber den zur B:ee fIAbstands Iac.:h:jer:j smdhn;tlt mﬂtzlhltt)ch- b(ljsbhgz\r;wuchmgen Strauchern flachendeckend zu bepflanzen. Die allgemein Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung. Enggtﬁ;nﬁ;auyeﬁ)j62223 bis ..13.05.2023.. zu jedermanns r
= 462 50 29/ 8. Flachen fur die Landwirtschaft und Wald Gartenbewasserung hinausgehende Teil der Dachabfliisse muss konventionell abgefiihrt werden. plianzuingen Sind dalierhait zu erhatien tind bel Abgang zu ersetzen. Hildesheim. den 07.11.2023 geiegen: r L
: 152 - (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) feesneim, den . %o L aved s iideshei 07.11.2023 ~
464 ﬁ 152 & 33 2 .éw 19 Flachen fiir die Landwi haf b) Einfriedungen, bis auf Mauern mit maximal 0,8 m Hohe gem. Ziffer a), haben einen Bodenabstand von Im Auftrage :ﬂ?jf?g; e A ~
“ 4 © " £ \ = achen fur die Landwirtschaft § 7 Garagen, Carports und Nebenanlagen mindestens 10 cm einzuhalten.
152 h@ard A - a) Garagen und Carports sind an der Zufahrtsseite nur ab einem Mindestabstand von 5 m zu 6ffentlichen 967 Brouer. ... gez. Brouér Stadtkarte 5000, Geobasisdaten © Stadt Hi i
13 152 g ' 59 Verkehrsflachen zulassig. An Seiten- und Rickwanden ist ein Mindestabstand von 2 m zu &ffentlichen ¢) Zu den landwirtschaftlichen Flachen sind Einfriedungen nur mit maximal 80 cm Héhe als transparente Holzzaune, |  p——m—m—m—m——m - - - — o — adtkarte 5000, Geobasisdaten © Stadt Hildesheim
152/30 31 _ - . . Verkehrsflachen und 6ffentlichen Griinflachen einzuhalten. Diese Abstandsflachen sind mit Ausnahme der Stahlrankzaune mit senkrechter Stabung oder Drahtgeflechtzaune mit einem Abstand von mindestens 1 m zur Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan ung#Zu | Dieser Bebauungsplan und diese értliche Bauvorschrift wurden
_ 6 - 9. Sonstlge Planzeichen Zufahrten flachendeckend mit Laubstrauchern zu bepflanzen die dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu landwirtschaftlichen Flache zuléssig. dieser ortlichen Bauvorschrift hat gem. § 4a Abs. 3 GB in gem. § 10 BauGB und § 58 des Niedersachsischen
B _ ~ Umgrenzung der Flichen. bei deren Bebauung besondere bauliche ersetzen sind. (§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO) ?e%rerrzn?nn\éog?ns}&;{gffé;{ﬁi;ﬁ;'uszi;eéé}{ ................ erneut zu zomsnjtunaIverfasstirégézgeszeztzes volm gatt der EtadthIHiIdesheim in ® )
2 P , 4 > . i ] ] e'zr IZU[]g vom sl L S als satzung e'sc __ossgn.
e~ Vorkehrungen gegen auRere Einwirkungen oder bei denen besondere b) Nebenanlagen mit mehr als 15 m® Bruttorauminhalt sind nur ab einem Mindestabstand von 3 m zu 6. Ant Die Auslegung ist am ... mit gefn Hinweis auf die | Die Begriindung ist gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigeflgt, ihr wurde ta t l e S elm
&0 i i ich si dffentlichen Verkehrsflchen zulssig. Diese Abstandsflachen sind mindestens 2 m breit flachendeckend mit e et I ey ey | Z9esm™®
{5 o 139 189 bgullche SlpherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind e bstrAcchem v beoflanmen die'%-a 'erhaﬁ ZS a“rhs |?Cn ef:]j'fg) 'm/I\T) estens 2m tre' ac :nl eCE?n lff“'” Parabolantennen, die dem Rundfunk- und Fernsehempfang dienen, sind nur zuldssig, wenn sie in ihrer Auslegungsfrist in der Hildeshgiffler Allgemeinen Zeitung
12 ped Py 17 (siehe textliche Festsetzung § 3 ¢) conren die Abstan dsﬂgchen o \;’emn rt“ e da en und bel gtang zu erse Zke“,,?;_” 'Nmt Inze da Farbgebung der Farbe des Gebaudeteils entsprechen, an dem und in dessen Hohe sie befestigt sind. bekanntgemacht worden.
152 152 1 Grundstiicks nicht maalich ist gert werden, wenn ansonsten eine zweckmalsige Nutzung des Parabolantennen miissen mit ihrer Oberkante mindestens 1,50 m unterhalb der Oberkante des Dachfirsts
41 (§ 23 Abs.5 BauNVO undg§ 9 Ab;s 1 Nr. 25 a BauGB) bleiben. Parabolantennen sind auf Flachdachern oder flachgeneigten Dachern zuldssig, wenn sie mindestens Hildesheim, den ... Hildesheim. den 22.02.2024. . Bebau u n S Ian E N 1 83 u nd
B — — ; % Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans : : : 1,00 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache zugewandten Fassadenseite entfernt angebracht werden. Im Auftrage Im Auftragé g p
— A (§ 84 Abs. 3 Nr. 4 NBauO) s . .
§ 8 Stellplatzanlagen I h B h ft EN 1 83
. % = \\ o . Stellplatzanlagen mit mehr als zwei Einstellplatzen sind nur ab einem Mindestabstand von 3 m zu é6ffentlichen | | gez. Brouér Ort IC e auvo rSC rl
\\ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Verkehrsflachen zuldssig. Die Abstandsflachen sind bis auf eine maximal 5 m breite Zufahrt flachendeckend 7. Gestaltung von Freiflachen " "
15 \ oo Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets mit Laubstrauchern zy pflanzen,__zu pflegen, dauerhaft zu erhaltep und bei Abgang ;u ersetz?n. Nach dem Die.Gest.aItung von Vorg_éirten in qum vqn Schotter- gder Steingérten ist ur?zuléssig. Die \/erwendung von Der Beschluss des Bebauungsplans und der ortlichen Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans An der Gro Ben Barnte
152 = \ Aufwachsen muss die Wuchshdhe der Pflanzung dauerhaft mindestens 1,50 m Uber Gelandeoberkante Stein-, Kiesel- und sonstigen Materialschittungen sowie von Folien, Geotextil oder Vegetationsblockern zur Bauvorschrift ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ..10.04.2024.......im | und der értlichen Bauvorschrift sind weder Verletzungen von
152 37 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und betragen. . Gestaltung der Vegetationsflachen ist allgemein ausgeschlossen. Amtsblatt fiir den Landkreis Hildesheim bekannt gemacht worden. | Verfahrens- oder Formvorschriften noch Verletzungen  der
3% ‘f G . haft | (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO) 8 3 Der Bebauungsplan und die 6rtliche Bauvorschrift sind damit am | Vorschrift Gber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des
\ emeinschaftsanlagen (§ 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO) .10.04.2024. ... rechtsverbindlich geworden und liegen zu | Flachennutzungsplans noch Mangel des Abwagungsvorganges Der Bebauungsplan EN 186 wird aufgehoben
\ § 9 Aufschiittungen jedermanns Einsicht bereit. im Sinne von § 215 Abs. 1 BauGB geltend gemacht worden. ’
4 L 0 20 100 m GSt Gemeinschaftsstellplatze Das Gelande der Baugrundstiicke ist an die Gffentiichen Verkehrsflachen angrenzend niveaugleich . Ordnungswidrigkeiten soweit dieser vom Geltunngere|Ch des
— anzupassen. Bei der Gestaltung der AuRenanlagen sind die Grundformen des natlrlichen Geléndes Ordnungswidrig handelt gemaR § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrldssig den O&rtlichen B b I EN 183 - b d k . d
4 50 5 | ‘N AN N\ GGa Gemeinschaftsgaragen welfge.hend zu erhalten. Bodenmodellierungen sind unter Verwendung von Erdaushub aus dem Grundsttick Bauvorschriften zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der Vorschriften lber Einstellplatze, € auungsp ans uberaec t wird.
- = o \( - FAN ' Ab ¢ hiedlicher LA b h zglas&g, wobei Nachbargrundstiicke durch Aufschittungen und Abgrabungen nicht beeintrachtigt werden Sockelhéhen, Fassadengliederung- und Gestaltung, Trauf- und Firsthéhen, Dachneigung, Dacheindeckung- und Hildesheim, den ..11.04.2024 . Hildesheim, den ..........................
152 o ) Liegenschaftskarte, Gemarkung: Einum, Flur: 3 LPB grenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche durfen. Aufschittungen oder Abfangungen mit mehr als 50 cm Hoéhe sind unzuldssig. Abgrabungen, die der Gestaltung, Dachaufbauten, Einfriedungen und Antennen gemaR den Ziffern 1 bis 8. Solche Im Auftrage Im Auftrage
152 56 \ 54 Pfingstanger Quelle: Auszu : Q —— . . oo " N 1S \
e : g aus den Geobasisdaten der LGLN LpB | (siehe textliche Festsetzung § 3) Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRRe bis zu 500.000 € geahndet
95 \ \ Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2010 Landesam: fr Geoinformation werden. gez. Brougr MaBStab 1 . 1 OOO 1 1/2023
e o hean gez.Brover ...
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