Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

1. Art der Nutzung

Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets sind die gemal § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (Tankstellen und Gartenbaubetriebe) ausgeschlossen.

(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

2. MaR der Nutzung

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) durch Flachen von Tiefgaragen und ihren
Zufahrten kann bis zu einer GRZ von 0,7 zugelassen werden. Diese Uberschreitung ist nur zuléssig unter der

Voraussetzung, dass die Dachflache der Tiefgarage entsprechend der textlichen Festsetzung 3 c) begriint
wird.

(§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

3. Garagen, Carports, Tiefgaragen und Stellplatzanlagen

a) Stellplatze, Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und in den
festgesetzten Flachen fiir Tiefgaragen und Stellplatzen zulassig.

b) Garagen und Carports sind nur mit einer dauerhaften Eingriinung und Dachbegriinung zulassig. Oberirdische
Stellplatze sind durch Hecken und Baumpflanzungen zu strukturieren und abzuschirmen. Innerhalb von
Stellplatzflachen ist je 4 Stellplatze ein groRkroniger Laubbaum mit einer Vegetationsflache von 12 m? zu
pflanzen, zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

c) Bei der Unterbringung von Stellplatzen in Tiefgaragen sind die Dachflachen der Tiefgarage mit einer
intensiven Begrinung mit mindestens 60 cm Substratiberdeckung zu versehen und gartnerisch mit
Strauchern und Baumen zu gestalten. Unterirdische Garagengeschosse werden gem. 21a Abs. 1 BauNVO
nicht auf die GFZ angerechnet.

(§ 9 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 und § 21a Abs. 1 BauNVO)

4. Nebenanlagen

Nebenanlagen mit mehr als 15 m?® Bruttorauminhalt sind nur ab einem Mindestabstand von 3 m zu
offentlichen Verkehrsflachen zulassig. Im Einzelfall kénnen bis auf 2,0 m verringerte Abstande zugelassen
werden, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen. Die Dachflachen von Nebenanlagen sind
mit einer Dachbegriinung zu versehen, dessen Substratstarke mindestens 8 cm zu betragen hat.

(§ 23 Abs.5 BauNVO)

5. Teil-Versickerung und Regenwassernutzung

a) Die Flachen von Stellplatzen, Garagenvorflachen sowie die privaten Wohnwege sind in wasserdurchlassiger
Ausfiihrung zu befestigen (z. B. Rasengittersteine, wasserdurchlassige Pflasterflache, wassergebundene
Deckschichten, Schotterrasen).
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Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete ist das anfallende Oberflachenwasser der Dachflachen in Zisternen
und Regentonnen zu sammeln und zur Gartenbewasserung zu nutzen. Der Uiber den zur Gartenbewasserung
hinausgehende Teil der Dachabfllisse muss konventionell abgefuhrt werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6. Nicht liberbaute Grundstiicksflachen

Die nicht Uberbauten Grundstuicksflachen sind mit Ausnahme von Zufahrten und Zuwegungen gartnerisch zu

gestalten und mit Bepflanzungen zu versehen, die dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen sind. (§
9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).

Die Grinflache im Zentrum des Bebauungsplangebietes ist von Bebauung - mit Ausnahme von
Sitzgelegenheiten und Spielgeraten - freizuhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

7. Baum- und Strauchpflanzungen

Je angefangene 400 m? Grundstlicksflache ist mindestens ein halbstdmmiger bis hochstammiger Obstbaum
(Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 12/14, 3 x verpflanzt) oder ein mittelgroBer bis grofRer
standortgerechter heimischer Laubbaum (Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 14/16, 3 x verpflanzt)
anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Im Stammbereich der Baume missen jeweils 10 m?
unversiegelt sein und vor Bodenverdichtung geschitzt werden.

(§ 9 Abs. 1Nr. 25 a BauGB)

Der zur Erhaltung festgesetzte Baum ist zu erhalten und bei Abgang durch einen grofRkronigen heimischen
Laubbaum zu ersetzen. Im Kronentraufbereich des Baums mussen mindestens 30 m? unversiegelt sein und
vor Bodenverdichtung geschitzt werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Ortliche Bauvorschriften

1. Héhen

a)Die maximal zuladssige Traufhdhe betragt bei einem Vollgeschoss 4,00 m und bei zwei Vollgeschossen
mindestens 6,00 und hdéchstens 7,00 m. Die Traufhéhe ist an der Aufenflache der AuRenwand von der
Oberkante der naturlichen Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Auflenwand mit der Unterkante der
Dachsparren zu messen.

b) Die maximal zulassige Firsthdhe betragt bei Gebauden mit einem Vollgeschoss 10,00 m und bei Gebauden
mit zwei Vollgeschossen 13,00 m. Die Firsthdhe ist senkrecht zwischen der Oberkante der Dachsparren und
der Oberkante der natiirlichen Gelandeoberflaiche zu messen.

c) Die maximal zulassige Drempelh6he betragt 80 cm. Sie ist an der AuRenwand zwischen der Oberkante des
Dachgeschossrohfulbodens und der Unterseite der Dach-sparren zu messen.

d) Veranderungen der naturlichen Gelandeoberflache, die der Belichtung von Raumen in Kellergeschossen
dienen, sind nicht zulassig.

(§ 84 Abs. 3, Nr. 1 NBauO)

2. Dachneigung, Dacheindeckung, Dachgestaltung

a)In dem allgemeinen Wohngebiet sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 30° bis 48° und extensiv
begriinte Flachdacher bis zu einer Neigung von 15° zulassig. Fur Garagen, Carports und Nebenanlagen sind
alle Formen begriinter Dacher unter 15° zulassig.

b) Auf den begriinten Dachflachen ist auf einem Substrat von mindestens 10 cm durchwurzelbarer Aufbaudicke
eine Saatgutmischung flir Halbtrockenrasen mit mindestens 50 % Krauteranteil aus mindestens zwei Drittel
regionaltypischer Arten auszubringen.

c)Die Summe der Breiten der Dachaufbauten, Dachflachenfenster und Dachbalkone einer Dachseite bei
geneigten Dachern darf hochstens 60% der Trauflange dieser Dachseite betragen. Vom First sowie von den
Ortgangen ist ein Mindestabstand von 1,50 m und von der Traufe ein Mindestabstand von 1,00 m
einzuhalten. Die Dachform der Dachaufbauten ist freigestellt. Bei Dachern mit zwei Geschossebenen sind in
der oberen Ebene Dachaufbauten und Dachbalkone unzulassig.

d)Im allgemeinen Wohngebiet sind bei nicht begriinten geneigten Dachern als Material der Dachoberflache nur
naturrote, braune und anthrazitfarbene nicht glanzende Tondachziegel oder dieser Farbe und Form
entsprechende Materialien zulassig. Ausgenommen sind Teile der Dachabdeckung, die der
Energiegewinnung dienen und glaserne Teile der Dachabdeckung.

Ortliche Bauvorschriften

Ortliche Bauvorschriften

e)Module, die der Energiegewinnung dienen, sind auf Flachdachern zuldssig, wenn sie Uber der
Dachbegriinung, maximal bis zu einer Héhe von 1,5 m Uber der Dachhaut, aufgestandert sind. Zum Dachrand
ist ein Abstand von mindestens 1,50 m zu halten. Die Verpflichtung der Dachbegriinung besteht weiter. Bei
geneigten Dachflachen sind die Module nur in der nur in der Neigung der Dachflache aufgelegt oder ebenen
gleich zur Dachhaut zulassig.

(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

3. Fassadengestaltung

Fir Fassaden sind glanzende oder stark spiegelnde Materialien unzuldssig. GroRe zusammenhangende
Glasflachen an Aufenfassaden und transparente Bauteile sind in ihrer Spiegelwirkung und Durchsichtigkeit
wirksam zu reduzieren. Fir Fenster und transparente Bauteile ab 3,00 m? sind Scheiben mit einem
AuRenreflexionsgrad von maximal 15 % zu verwenden. Alternativ sind andere geeignete Losungen zur
Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen zu wahlen.

(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

4. Einfriedungen

a) Sichtundurchlassige Wande oder Einfriedungen, ausgenommen Hecken, Geholze, tber 1,0 m Hohe sind nur
ab einem Mindestabstand von 2,00 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen zulassig. Die Abstandsflachen sind mit
mittelhoch- bis hochwiichsigen Strauchern flachendeckend zu bepflanzen. Die Bepflanzungen sind dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

b) Stellplatzanlagen sind durch mindestens 120 cm hohe Hecken aus heimischen Laubstrauchern einzufassen.

c) Einfriedungen, bis auf Mauern mit maximal 0,8 m Hoéhe gem. Ziffer a), haben einen Bodenabstand von
mindestens 10 cm einzuhalten.

(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

5. Antennen

Parabolantennen, die dem Rundfunk- und Fernsehempfang dienen, sind nur zuldssig, wenn sie in ihrer
Farbgebung der Farbe des Gebaudeteils entsprechen, an dem und in dessen Hohe sie befestigt sind.
Parabolantennen mussen mit ihrer Oberkante mindestens 1,50 m unterhalb der Oberkante des Dachfirsts
bleiben. Einzelliiberdachantennen, die dem Rundfunk- und Fernsehempfang dienen, sind unzulassig.

(§ 84 Abs. 3 Nr. 4 NBauO)

6. Gestaltung von Freiflichen

Die Gestaltung von Vorgarten in Form von Schotter- oder Steingarten ist unzuldssig. Die Verwendung von
Stein-, Kiesel- und sonstigen Materialschittungen sowie von Folien, Geotextil oder Vegetationsblockern
zur Gestaltung der Vegetationsflachen ist allgemein ausgeschlossen.

(§ 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO)

7. Ordnungswidrigkeiten

a) Ordnungswidrig handelt gemal® § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den ortlichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der Vorschriften Gber First-, Trauf-
und Drempelhéhe, Dachneigung, Dacheindeckung, Dachaufbauten, Fassadengestaltung, Einfriedungen,
Antennen und Freiflachengestaltung gemaR den Ziffern 1 bis 6. Solche Ordnungswidrigkeiten kénnen
gemal’ § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbul3e bis zu 500.000 € geahndet werden.

Hinweise

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. April
2012 (Nds. GVBI. S. 46) und des § 58 Abs. 2 Nr. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der
Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), jeweils in der gultigen Fassung, hat der Rat der Stadt Hildesheim den

Bebauungsplan und die 6rtliche Bauvorschrift OS 285, 2. Anderung "Wohnen an der St.-Godehard-Strafte" beschlossen.

LS.

Hildesheim, den .........c.ccoveeiennnns

Oberburgermeister

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstéandig
nach (056-L-32/2023 vom 22.04.2023). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei moglich.

Hildesheim, den ...........ccccccuvee..
(L.S.)

LGLN, Regionaldirektion Hameln/Hannover, Katasteramt Hildesheim

Fir die Ausarbeitung des Planentwurfs:

Hildesheim, den ................c.........
Im Auftrage

Die Aufstellung dieses Bebauungsplans und dieser Ortlichen
Bauvorschrift wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB vom Ausschuss fir
Stadtentwicklung, Bauen, Umwelt und Verkehr der Stadt
Hildesheim in seiner Sitzung am ...........cc......... beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am ................... in der Hildesheimer
Allgemeinen Zeitung bekannt gemacht. Die Unterrichtung und
Erérterung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom .................... bis
..................... Gleichzeitig bestand allgemein Gelegenheit zur
AuRerung und Erérterung.

Hildesheim, den ............cccccuveee..
Im Auftrage

Dem Entwurf mit Begrindung zur Aufstellung dieses
Bebauungsplans und dieser ortlichen Bauvorschrift hat der
Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Mobilitdt der Stadt
Hildesheim gem. § 2 BauGB in der Sitzung am .........cc......
zugestimmt und die o6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Die Auslegung ist am ................... mit dem Hinweis auf
die Moglichkeit zur Vorbringung von Anregungen wéahrend der
Auslegungsfrist in der Hildesheimer Allgemeinen Zeitung
bekanntgemacht worden. Der Entwurf mit Begrindung zum
Bebauungsplan und zur 6rtlichen Bauvorschrift hat gem. § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom ................... biS eveeiiiiiiiie zu jedermanns
Einsicht &ffentlich ausgelegen.

Hildesheim, den ..........................

Im Auftrage

Der Entwurf mit Begriindung zu diesem Bebauungsplan ung-Zzu
dieser ortlichen Bauvorschrift hat gem. § 4a Abs. 3 Bau in der

Zeit vOM s bis . rmeut zu
jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
Die Auslegung ist am ........ccccceeneeene mit dem Hinweis auf die

Méglichkeit zur Vorbringung von Apregungen wahrend der
Auslegungsfrist in der Hildeshegiher Allgemeinen Zeitung
bekanntgemacht worden.

Hildesheim, den .._«7.................
Im Auftrage

Dieser Bebauungsplan und diese ortliche Bauvorschrift wurden
gem. § 10 BauGB und § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes vom Rat der Stadt Hildesheim in
der Sitzung vom ........ccccceiiieenns als Satzung beschlossen.

Die Begrundung ist gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigeflgt, ihr wurde
zugestimmt.

Hildesheim, den .............cccuu....
Im Auftrage

Der Beschluss des Bebauungsplans und der ortlichen
Bauvorschrift ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ........ccccceevueenee im
Amtsblatt fiir den Landkreis Hildesheim bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan und die 6rtliche Bauvorschrift sind damit am
.......................... rechtsverbindlich geworden und liegen zu
jedermanns Einsicht bereit.

Hildesheim, den ............cccccuveee..
Im Auftrage

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
und der ortlichen Bauvorschrift sind weder Verletzungen von
Verfahrens- oder Formvorschriften noch Verletzungen der
Vorschrift Uber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans noch Mangel des Abwagungsvorganges
im Sinne von § 215 Abs. 1 BauGB geltend gemacht worden.

Hildesheim, den ............cccccouneee.
Im Auftrage

Zeichnerische Festsetzungen

Liegenschaftskarte, Mal3stab 1:1000, Gemarkung: Ochtersum, Flur: 2
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der

Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, © 2021 Landesamt fr Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
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Planzeichenerklarung

Artenschutz

Bei Abriss-, Umbau- oder Neubauarbeiten im Bebauungsplangebiet darf nicht gegen die im
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz verstolen werden, die u. a. fir
alle europdisch geschitzten Arten gelten. Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es u. a. verboten, Tiere dieser
Arten zu verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu
beschadigen oder zu zerstéren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die Bul3geld- und Strafvorschriften der §§
69 und 71a BNatSchG. Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten unabhangig davon, ob die bauliche
MaRnahme genehmigungspflichtig ist oder nicht.

Innerhalb der dem Baubeginn vorausgehenden Nist- und Jungenaufzucht-Saison sind die bestehenden
Gebaude und Freiflachen auf besonders geschiitzte Tiere und Pflanzen zu kartieren und im Falle eines
Fundes von besonders geschutzten Tieren, Pflanzen oder deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist ein
MaRnahmenkonzept zu erarbeiten, das der unteren Naturschutzbehérde zur Abstimmung vorzulegen ist.
Dabei kann die Anbringung von Nisthilfen bzw. Fledermauskasten an vorhandener oder zukinftiger
Bausubstanz erforderlich werden. Abrissarbeiten sind zur Vermeidung der Tétung von Tieren oder
Beseitigung ihrer  Fortpflanzungs- und Ruhestatten auferhalb der Nutzungszeiten der
Fortpflanzungsstatten, d.h. auBerhalb des Zeitraums vom 1. Marz bis 31. August jeden Jahres
durchzufihren.

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Brandmunition, Minen etc.) gefunden werden,
ist umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst
des Landes Niedersachsens bei der RD Hameln-Hannover des LGLN zu benachrichtigen.

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (siehe textliche Festsetzung & 1)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,33 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

O Offene Bauweise

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Y v Einfahrtsbereich

—www— Bereich ohne Ein-und Ausfahrt

5. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

‘ Baume erhalten

6. Sonstige Planzeichen

[:::] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

I;Ga/s-tI Umgrenzungen von Flachen fir Stellplatze und Tiefgaragen

| . |

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
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2. Anderung des

Bebauungsplans OS 285 und

ortliche Bauvorschrift OS 285
"Wohnen an der St.-Godehard-Strale"
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