Stadt Hildesheim

Begriindung
zur 6. Anderung des Flachennutzungsplans
"Hafersiek"

1. Allgemeines

1.1 Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt in der Ortschaft Neuhof im Stdwesten der Stadt Hildesheim. Es
wird im Norden von der Robert-Bosch-Stralle, im Osten von der StraBe ,Am
Hafersiek® und im Westen von einem Einzelhandelsstandort begrenzt. Stdlich der
DethmarstralRe umfasst das Plangebiet noch eine etwa 42 m tiefe Flache, die bisher
im Landschaftsschutzgebiet liegt.

1.2 Gebietsbeschreibung

Die im Plandnderungsgebiet befindlichen Flachen der ehemaligen Gartnerei liegen
teils brach und sind ansonsten mit Glasgewachshausern bebaut. Die sudlich der
Dethmarstrale liegende Teilflache ist mit einer verwilderten Schmuckreisigkultur be-
standen und teilweise mit versiegelten Parkplatz- und Betriebsflachen der Gértnerei
bebaut.

2. Ziele und Zwecke der Anderung

Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Hildesheim ist der nérdli-
che Teil des Plandnderungsgebiets als gemischte Bauflache dargestellt. Der sudliche
Teil, der zwischen der Dethmarstrae und der freien Landschaft liegt, ist als landwirt-
schaftliche Flache dargestellt und liegt im Landschaftsschutzgebiet.

Nach der Aufgabe der Gartnerei gibt es Entwirfe, dort ein Baugebiet mit
Reihenh&usern und Einfamilienhdusern sowie einer Wohnanlage fur Senioren zu
erschlieBen. Diese Nutzung kann aus der derzeitigen Darstellung des Flachen-
nutzungsplans nicht entwickelt werden. Daher ist die Darstellung von ,gemischter
Bauflache® in ,Wohnbauflache* zu &ndern, um dem Entwicklungsgebot des
§ 8 Abs. 2 BauGB bei der Aufstellung des Bebauungsplans Rechnung tragen z

kénnen. ’

Die im sudlichen Teil des Anderungsbereichs liegende ,Flache fir die Landwirt-

schaft wird zukunftig ca. 29 m tief als Wohnbauflache, und in der restlichen Tiefe
von ca. 13 m als Grunflache dargestellt, um hier im Bebauungsplan detailliertere Re-
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gelungen fur Streuobstwiesen treffen zu kénnen, als dies in einer Landschafts-
schutzgebietsverordnung méglich ware.

3. Belange der Raumordnung / libergeordnete Planungen und Fachplanungen

Die Stadt Hildesheim ist sowohl im Landes-Raumordnungsprogramm’) als auch im
Regionalen Raumordnungsprogramm?) als Oberzentrum mit der Schwerpunktaufga-
be ,Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten” eingestuft worden. Im
Ordnungsraum Hildesheim sind demnach MalRnahmen vorrangig durchzufuhren, die
die Leistungsfahigkeit des Oberzentrums mit seiner Funktion als Wirtschafts- und
Dienstleistungszentrum erhalten oder verbessern.

Die 6. Anderung des Flachennutzungsplans mit dem Ziel, hier eine Wohnbauflache
darzustellen, folgt also den Zielen der Raumordnung.

4. Inhalt der Anderung

Statt der bisher im rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellten gemischten
Bauflache wird der zwischen Robert-Bosch-StraBe und Dethmarstral3e liegende
nordliche Planénderungsbereich als Wohnbauflache dargestellt. Die im Landschafts-
schutzgebiet liegende Flache sudlich der Dethmarstrafe ist in einem parallel von der
Unteren Naturschutzbehérde der Stadt Hildesheim durchgefiihrten Verfahren aus
dem Landschaftsschutz entlassen worden, so dass dort statt ,Flache fur die Land-
wirtschaft® ebenfalls eine Wohnbauflache dargestellt werden kann. Auf den stdlichs-
ten 13 m der im Landschaftsschutzgebiet liegenden Flache wird ,Grinflache” darge-
stellt. Diese Flache verbleibt im Landschaftsschutzgebiet und wird im Bebauungsplan
NE 110 ,Hafersiek” mit Festsetzungen versehen, die den Schutzzweck der LSG-
Verordnung stitzen.

Die 6. Flachennutzungsplanadnderung ,Hafersiek* wird parallel zum Bebauungsplan-
verfahren NE 110 ,Hafersiek® durchgefuhrt. In dem Bebauungsplan soll in einem
grofReren Geltungsbereich zukiinftig ein Wohngebiet, ein Mischgebiet und eine Fla-
che fur Wohngebé&ude fur Senioren gemal § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB (Wohngebéaude
far Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf) sowie eine Grunflache mit der
besonderen Zweckbestimmung ,Streuobstwiese” festgesetzt werden. Das Mischge-
biet umfasst im Wesentlichen den Teil des Bebauungsplangebiets, der bisher schon
durch den Bebauungsplan NE 142  Robert-Bosch-StraRe — DethmarstraRe* als
Mischgebiet festgesetzt ist.

Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung wird auch die nachrichtliche Uber-
nahme der Umgrenzung der Landschaftsschutzgebietsflache geéndert.

5. Verkehr und Infrastruktur

Die Robert-Bosch-Stral’e tangiert das Plandnderungsgebiet in Ost-West-Richtung.
Es wird durch die vorhandene StraRe ,Hafersiek® und die Dethmarstrale
erschlossen.

) Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2008

2 Landkreis Hildesheim: Regionales Raumordnungsprogramm 2001
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Die Versorgung des Gebiets erfolgt durch Anschluss an die bestehenden
Versorgungsleitungen fur Strom und Wasser. Eine Versorgung mit Gas ist denkbar,
wenn sich der ErschlieBungstrager in angemessener Hohe daran beteiligt.

6. Immissionsschutz und Umweltbelange

Durch die Darstellung als Wohnbauflache und die mégliche Ansiedlung schutzbe-
darftigerer Wohnnutzungen ergibt sich eine andere Schallsituation fur das Gebiet. Im
Rahmen des parallel durchgefuhrten Bebauungsplanverfahrens wird eine schalltech-
nische Untersuchung durchgefuhrt, die die vorhandenen Larmemittenten und den
vorhandenen Verkehrslarm auf die Vertraglichkeit mit den geplanten Wohnnutzungen
untersucht.

Eine Festsetzung von detaillierten Larmpegelbereichen und Schallschutz-
mafRnahmen erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens.

Der Anderungsbereich liegt innerhalb der naturraumlichen Region ,Weser und We-
ser-Leinebergland* und dabei in der Unterregion ,Innerste-Bergland“. Es handelt
sich um eine derzeit brachliegende Mischgebietsflache und eine mit Gewachshau-
sern bebaute Flache sowie eine mit Lagerplatzen und Kompostanlagen durchzogene
Fichtenanpflanzung, die allerdings nicht als Wald im Sinne des NWaldLG gilt.

Im Bereich der Flachennutzungsplandnderung werden Eingriffe in den Naturhaushalt
vorbereitet. Nach § 2 Abs.4 BauGB ist zu jedem Bauleitplan eine Umweltprifung
durchzuftihren. Das Ergebnis der Prifung wird gem. § 2a BauGB im Umweltbericht
dokumentiert.

Auf der Ebene des nachgeordneten Bebauungsplanverfahrens wird ein griinordneri-
scher Fachbeitrag erarbeitet, der u.a. Aussagen zu MaRnahmen der Vermeidung,

Verringerung und des Ausgleichs fur Eingriffe in den Naturhaushalt beinhaltet. Die
getroffenen MaRnahmen werden durch Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert.

7. Umweltbericht

Der am 12.11.2015 von Landschaftsarchitekt Uwe Michel vorgelegte Umweltbericht
ist als Anhang beigeflugt und Teil der Begriindung.
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(§ 3 (1) BauGB) - 31.07.2015
Friihzeitige Beteiligung der Behérden 13.07.2015
(§ 4 (1) BauGB) -17.08.2015
Biirgerversammlung am 30.09.2015
Offentliche Auslegung 22.12.2015
(§ 3 (2) BauGB) -28.01.2016
Beteiligung der Behérden 14.12.2015
(§ 4 (2) BauGB) -15.01.2015

Der Entwurf dieser Begrindung wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Stadtplanung
und Stadtentwicklung der Stadt Hildesheim.

Hildesheim, den 10.02.2016

Im Auftrage

Do

( Brbuér)
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